Kanton Thurgau

Gemeinde Ermatingen

BAUREGLEMENT

Offentliche Auflage vom 28. August 2002 bis 16. September 2002,
vom 19. Februar 2003 bis 10. Marz 2003,
vom 02. Juni 2003 bis 23. Juni 2003
vom 16. April 2004 bis 05. Mai 2004

Von der Gemeindeversammlung erlassen am 07. Mai 2003
und vom Gemeinderat beschlossen am 12. Mai 2003 und 29. Marz 2004
Der Gemeindeammann Die Gemeindeschreiberin
sign. R. Urwyler sign. R. Schwager

Vom Departement flr Bau und Umwelt genehmigt mit Entscheid Nr. 29 vom
04. Mérz 2004 und Entscheid Nr. 129 vom 10. Dezember 2004
Anderungen:
*1 Art. 59”°: Aufgehoben mit DBU-Entscheid Nr. 73/198/2010 vom 20.04.2010
*2 Fussnote in Art. 20 und Fussnote 9 der Tabelle der Hochst- und Mindestmasse:
Ausser Kraft gesetzt mit DBU-Entscheid Nr. 30 vom 05.07.2017
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Tabelle der Hochst- und Mindestmasse, Immissionen, Bauweise

Bei Regelbauweise gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. . Empfindlich-
Zonenart Ausnh?}?zxtjngs- Gebé?rg;ahéhe Firl\s/lt%)%he Grenz/leig:stand GebéMuZlgiénge keg;S;:;e
ziffer (m)? (m) (m) iy
w1s 0.10 5 8 5 12 I
w2 0.45 8 12 4 25 I
W2H 0.45 6 10 4 20 I
W2HB 0.35 6 10 4 20 Il
w3 0.60 11" 14 6 40 I
WG2 0.45? 8 12 5 309/ 40 ]
WG3 0.60 ? 11V 14 6 40/ 60 ]
WGM 0.70 11 14 5 40 ]
G - 16 16 57 60 \Y;
Dk - 8 13 %) 30 ]
ZOBA - 11 14 2 50 I
Z6A - 5 8 2 - I
AZW ¥ - - - - - Il
VU 0.35 8 8 5 25 I
Lw/Ls - 8 12 4 - ]

1
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Neubauten missen mit mindestens 2 Vollgeschossen erstellt werden.

Fur kombinierte Wohn- und Gewerbebauten mit einem Gewerbeanteil von mindestens 1/3 der Bruttoge-
schossflache pro Parzelle oder verdichteter Bauweise gilt eine um 0.1 erhéhte Ausnitzungsziffer.

Siehe Art. 35

Diese Bestimmung gilt nur fur reine Wohnbauten.

Allseitig mindestens die Halfte der Gebaudehdhe, mindestens jedoch 3.0 m.

Ersatzbauten fur bestehende Bauten, welche die zonengemasse Grenzabstande nicht einhalten, kdnnen
mit den gleichen reduzierten Grenzabsténden erstellt werden, sofern keine Gberwiegenden 6ffentlichen
oder gewichtige nachbarrechtliche Interessen entgegenstehen.

Gegeniber gemischten Zonen und Wohnzonen betragt der Grenzabstand ab einer Gebaudehdhe von
10 m mindestens 1/2 der Gebaudehdhe.

Die Gebaudehdhe bei Flachdachbauten bzw. die Firsththe bei Schragdachbauten darf die Kote von
465 m.u.M. nur unter Vorbehalt von Art. 21, Abs. 3, ausschopfen

9_Eq rehe Zene A||sb||d||ngszentrumWG#SbeF§l—A%W—gel¥en% Heehst~und—l\AmdestnalassegemassGestal—

10) In Hanglagen m|t Ne|gungen ab 15 % (gemass naturhch gewachsenem Terram) ist nach Norden ein gros-

ser Grenzabstand von mindestens 8.0 m einzuhalten.

*2 Ausser Kraft gesetzt mit DBU-Entscheid Nr. 30 vom 05.07.2017

% Gemass DBU-Entscheid Nr. 29 vom 4. Mérz 2004 wird darauf hingewiesen, dass fiir die fragliche Zone im Bauregle-
ment keine Hochst- und Mindestmasse festgelegt sind. Diese knlipfen sich aber am rechtskraftigen Gestaltungsplan
Wolfsberg und seinen Sonderbauvorschriften an. Die in § 12 PBG verlangte Grundordnung kann mit der Anbindung an
die Hochst- und Mindestmasse im rechtskraftigen Gestaltungsplan Wolfsberg verantwortet werden. Allerdings ist bei ei-
ner allfalligen Anderung oder Aufhebung dieses Gestaltungsplans neu zu priifen, ob die Voraussetzung geméss
§ 12 PBG noch erfllt sind, d.h. es miissen im Sinne von § 12 PBG Héchst- und Mindestmasse geregelt werden.
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VERZEICHNIS DER ABKURZUNGEN VON DEN WICHTIGSTEN GESETZEN,
VERORDNUNGEN, NORMEN UND REGLEMENTEN

BauR

Brevi
EnergieG
EnergieV
FIGG
GSchG
LRV

LSV
NHG

NHV

PBG
PBV

RPG
RPV
SIA
SNV
StrwG
Strwv

UsG
WaG
WaldG
WaldV
WBG
ZGB

Hinweis:

Baureglement der Gemeinde Ermatingen vom 4. Marz 2004 (DBU-Entscheid Nr. 29) und
vom 10. Dezember 2004 (DBU-Entscheid Nr. 129)

Gesetz betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom 21. November 2001
Kantonales Energiegesetz vom 22. Dezember 1986 (RB 731)

Verordnung des Regierungsrates zum Energiegesetz vom 08. Méarz 1988 (RB 731.1)
Kantonales Gesetz Uiber Flur und Garten vom 07. Februar 1996 (RB 913.1)
Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewéasser vom 24. Januar 1992 (SR 814.2)
Eidg. Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (SR 814.318.142.1)

Eidg. Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41)

Kantonales Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat vom 08. April 1992
(RB 450.1)

Verordnung des Regierungsrates zum Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der
Heimat vom 29. Marz 1994 (RB 450.11)

Planungs- und Baugesetz des Kantons Thurgau vom 16. August 1995 (RB 700)

Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz vom 26. Marz 1996 (RB
700.1)

Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (SR 700)
Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (SR 700.1)

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

Schweizerische Normenvereinigung

Kantonales Gesetz Uber Strassen und Wege vom 14. September 1992 (RB 725.1)

Verordnung des Regierungsrates zum Gesetz Uber Strassen und Wege vom 15. Dezember
1992 (RB 725.11)

Bundesgesetz Uiber den Umweltschutz vom 07. Oktober 1983 (SR 814.01)
Bundesgesetz Uber den Wald vom 04. Oktober 1991 (SR 921.0)

Kantonales Waldgesetz vom 14. September 1994 (RB 921)

Verordnung des Regierungsrates zum Waldgesetz vom 26. Marz 1996 (RB 921.01)
Gesetz Uber den Wasserbau vom 25. April 1983 (RB 721.1)

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Die erwahnten Gesetze und Verordnungen kénnen wahrend den Blrozeiten auf der Gemein-
dekanzlei eingesehen werden. Sollte ein Gesetz oder eine Verordnung auf der Gemeindekanz-
lei nicht vorhanden sein, werden die Unterlagen bei Bedarf besorgt.

Die erwahnten Erlasse kdnnen ebenfalls im Internet unter www.rechtsbuch.tg.ch bzw.
www.admin.ch/ch/d/sr/ ohne rechtsverbindliche Wirkung eingesehen und herunter geladen
werden.

Aussagen und Definitionen aus Ubergeordnetem Recht sind im Anhang zum Bauregle-
ment sowie Uber das Stichwortverzeichnis am Schluss des Reglements zu finden.



http://www.rechtsbuch.tg.ch/rechtsbuch/%0bdefault.cfm
http://www.admin.ch/ch/d/sr/
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Gestutzt auf § 5 des Planungs- und Baugesetzes vom 16. August 1995 erlasst die Gemeinde
Ermatingen das nachstehende

BAUREGLEMENT

l. ALLGEMEINES Hinweise

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich
1

Das Baureglement ordnet in Verbindung mit den Planen und unter Be- 8 1 PBG
achtung der Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- Art. 3 RPG
und Bauwesen unter Berlcksichtigung einer haushalterischen Nutzung

des Bodens. Es strebt eine geordnete Planung, Erschliessung und Be-

siedlung an und regelt die Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie die
Terrainveranderungen.

Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet und ist flr jeder- §5 PBG
mann verbindlich.

Art. 2 Bestandteile der Bauordnung

Die Bauordnung der Gemeinde Ermatingen umfasst das vorliegende Bau- 8§ 7 PBG
reglement und den Zonenplan im Massstab 1:5000 Uber das ganze Ge-
meindegebiet. Nach Bedarf gelten nachgeordnete Erlasse wie Schutz-,
Baulinien- und Gestaltungsplane, Beitrags- und Gebihrenordnung, Werk-
reglemente.
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PLANUNG

Art. 3

Art. 4

Art. 5

RICHTPLANUNG

Inhalt und Wirkung

! Der Gemeinderat legt in Form von kommunalen Richtpléanen insbeson- §§ 10 f. PBG

dere Massnahmen flr eine langerfristig geordnete Gemeindeentwicklung
sowie fur die Nutzung und den Schutz von Landschaft und Siedlungsge-
bieten fest. Sie stehen jedermann zur Einsichtnahme offen.

Richtplane sind behoérdenverbindlich und haben keine eigentumsbe-
schrankende Wirkung.

ZONENPLANUNG UND BAUREGLEMENT

Inhalt und Wirkung

Der Zonenplan legt zusammen mit dem Baureglement Uber das ganze 88 12f. PBG
Gemeindegebiet Art und Intensitat der baulichen Bodennutzung verbind- § 35 PBG
lich fest. Er gibt Aufschluss Uber die Trennung von Bau- und Nichtbau-

gebiet und gibt weitere rechtsverbindliche Hinweise.

Erlass und Anderung

Erlass und Anderung des Zonenplanes und des Baureglements sind mit § 5 PBG
Ausnahme von geringfligigen Anderungen und Anpassungen der Ge-
meindeversammlung zur Abstimmung zu unterbreiten.
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ERSCHLIESSUNG

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Grundsatz

In der Regel erfolgt die Realisierung von Erschliessungsanlagen auf Be-
schluss des Gemeinderates im Rahmen seiner Kompetenz, gemass dem
Erschliessungsprogramm oder auf Beschluss der Gemeindeversammlung.

Offentliche Erschliessung

! Offentliche Erschliessungsanlagen werden aufgrund von Gestaltungs-
planen oder von Ausflihrungsprojekten nach Massgabe des 6ffentlichen
Interesses und der baulichen Entwicklung erstellt.

> Die Gemeinde ist Eigenttimerin der offentlichen Erschliessungsanlagen.

Sie sorgt fur deren Unterhalt und Erneuerung.

Private Erschliessung
1

Die Gemeinde kann private Erschliessungen bewilligen, sofern die erfor-
derlichen Erschliessungs- respektive Gestaltungsplane genehmigt sind.

> Rechtliche und technische Details mussen vor Bewilligungserteilung in

einem separaten Vertrag geregelt werden.

Landumlequng und Grenzbereinigung

Sind einzelne Grundstiicke wegen Form oder Grdsse nicht zweckmassig
Uberbaubar, erschliessbar oder zonengemass nutzbar, kann der Gemein-
derat eine Landumlegung oder Grenzbereinigung vornehmen.

Finanzierung

Zur Finanzierung der o6ffentlichen Erschliessungsanlagen erhebt die Ge-
meinde Beitrage und Gebuhren aufgrund besonderer Reglemente.

§§ 35 f. PBG
§§ 37 . PBG
§ 111 ”° PBG
Art. 19 RPG

88 39-46 PBG

88 47-59 PBG




Baureglement - Gemeinde Ermatingen

V. ZONENVORSCHRIFTEN

A. ZONENARTEN

Art. 11 Ausscheidung von Zonenarten

Die Gemeinde scheidet im Zonenplan Bau- und Nichtbauzonen aus.

Bauzonen

W1S Wohnzone eingeschossig am See
W2  Wohnzone zweigeschossig
W2H Wohnzone zweigeschossig in Hanglage

W2HB Wohnzone zweigeschossig in Hanglage ,Berg*“

W3  Wohnzone dreigeschossig

WG2 Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig
WG3 Wohn- und Gewerbezone dreigeschossig
WGM Wohn- und Gewerbezone Mdébelfabrik

G Gewerbezone

Dk Dorfkernzone

ZOBA Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
ZOA  Zone fir offentliche Anlagen

AZW  Zone Ausbildungszentrum Wolfsberg

VU Zone Villa Ulmberg

Fh Freihaltezone

Nichtbauzonen

Lw Landwirtschaftszone
Ls Landschaftsschutzzone
Ns Naturschutzzone

Zonenuberlagerungen

Ar Zone archaologischer Funde

Gp Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
Hs Gebiete mit Hochwasserschutz

Lb Larmvorbelastung

Ubriger Informationsinhalt

Gewasser
Wald und Ufergehdlze
Bahnareal

§ 13 PBG

§ 14 PBG
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Art. 12

BAUZONEN

Wohnzone am See W1 S

1

In der Wohnzone am See W1S ist eine aufgelockerte Uberbauung, die
das Landschaftsbild ausreichend schont und angemessene Durchblicke
auf den See freilasst, zulassig. Es gilt die offene Bauweise.

Das Aufstellen von Wohnwagen, Reklametafeln und -schriften sowie das
langer dauernde Aufstapeln von Gegensténden aller Art ist untersagt.

Jede Veranderung der Anlagen und des Terrains, wie Uferschutz durch
Mauern, Landungs- und Badestege, Schlipfe, Aufschittungen und Ab-
lagerungen etc. sind bewilligungspflichtig.

Entlang o6ffentlichen See- und Aussichtswegen missen aufgelockerte
Baum- und Gebiischpflanzungen so angeordnet und unterhalten sein,
dass sie nicht als geschlossene Pflanzenwande wirken, sondern in an-
gemessener Weise den Ausblick wieder freigeben. Grenzvorrichtungen
dirfen die Hohe von 1,10 m nicht Ubersteigen.

Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

§ 13 PBV

Zonenart

Min. Max.
Gebaudelange

(m)

Max. Max. Max.
Ausnitz- | Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand

ungsziffer | hdhe (m) (m) (m)

Empfindlich-
keitsstufe
gemass LSV

W1S

0.10 5 8 5 12

10
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Art. 13

Art. 14

Wohnzonen W2 / W2H / W2HB / W3

! Die Wohnzonen W2 / W2H / W2HB / W3 sollen ruhige Wohnverhaltnisse § 13 PBV
gewahrleisten. Nicht storende Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe
sind zugelassen, soweit sie mit dem Wohn- und Uberbauungscharakter
der Umgebung vereinbar sind.
> Die Wohnzone W2 dient einer Bebauung fiir Ein- oder Mehrfamilien-
hauser.
* Die Wohnzone W2 in Hanglage dient einer Bebauung fiir Ein- oder Rei-
heneinfamilienhauser.
* Die Wohnzone W2 in Hanglage ,Berg“ dient einer Bebauung mit Einfa-
milienh&user.
® Die Wohnzone W3 ist fir Mehrfamilienhauser bestimmt.
® Es gilt die offene oder halboffene Bauweise.
" Es gelten folgende Hoéchst- und Mindestmasse:
Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnltz- | Gebaude- | Firsthéhe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | héhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
W2 0.45 8 12 4 25 Il
W2H 0.45 6 10 4 20 Il
W2HB 0.35 6 10 4" 20 I
w3 0.60 112 14 6 40 I

1

ein grosser Grenzabstand von mindestens 8.0 m einzuhalten.

2)

Neubauten missen mit mindestens 2 Vollgeschossen erstellt werden.

In Hanglagen mit Neigungen ab 15 % (gemass natirlich gewachsenem Terrain) ist nach Norden

Wohn- und Gewerbezonen WG2 / WG3

1

In den Wohn- und Gewerbezonen WG2 / WG3 sind nutzungsmassig

durchmischte Bauten und Anlagen fir Wohnen und Gewerbe zulassig.

Die Betriebe diurfen hdchstens massig stérend sein. Eine Ausweitung zu

stark stérenden oder industriellen Betrieben ist nicht statthaft.

Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- | Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | hoéhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
WG?2 0.45? 8 12 5 309/ 40 Il
WG3 0.60 ? 119 14 6 40760 Il

Neubauten missen mit mindestens 2 Vollgeschossen erstellt werden.

Fir kombinierte Wohn- und Gewerbebauten mit einem Gewerbeanteil von mindestens 1/3 der
Bruttogeschossflache pro Parzelle oder verdichteter Bauweise gilt eine um 0.1 erhéhte Ausnit-
zungsziffer.

Diese Bestimmung gilt nur fur reine Wohnbauten.

11
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Art. 15

Art. 16

Wohn- und Gewerbezone Mdbelfabrik WGM

! Die Wohn- und Gewerbezone Mébelfabrik WGM dient der Erhaltung des
Gebaudes und der Umgebung der ehemaligen Mdbelfabrik. Die beste-
hende Fassaden- und Dachstruktur sowie Geschosszahl dirfen durch
bauliche Massnahmen nicht wesentlich verandert werden.

Im Bau der ehemaligen Mobelfabrik sind mindestens 1/4, héchstens 3/4
der anrechenbaren Bruttogeschossflache fir gewerbliche Nutzungen
vorzusehen.

Die bestehende Mdbelfabrik darf innerhalb des bestehenden Volumens
unabhangig von der Regelbauweise voll ausgebaut werden.

Neue Wohn- oder Gewerbebauten sind in einem maximalen Abstands-
bereich von 60 m ab der stdlichen Staatsstrasse erlaubt.

Bei diesen neuen Bauten muss der Gewerbeanteil mindestens 1/3 der
anrechenbaren Bruttogeschossflache betragen.

Die Betriebe dirfen hochstens massig stdrend sein.
Fur Neubauten gelten folgende Héchst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- | Gebaude- | Firsthéhe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | héhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
WGM 0.70 11 14 5 40 Il
Gewerbezone G
! Die Gewerbezone dient Bauten und Anlagen die gewerblich, industriell
sowie durch Dienstleistungsunternehmen genutzt werden. Wohnbauten
sind nur flr betrieblich an den Standort gebundenes Personal zulassig.
> Es gelten folgende Héchst- und Mindestmasse:
Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- | Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | hoéhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
G - 16 16 5% 60 \Y

1

Gegeniber gemischten Zonen und Wohnzonen betragt der Grenzabstand ab einer Gebaudehdhe
von 10 m mindestens 1/2 der Gebaudehdéhe.
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Art. 17

Dorfkernzone Dk

1

Die Dorfkernzone Dk dient dem Schutz von Baustruktur und der Eigenart
der erhaltenswerten alten Dorfteile.

Die Dorfkernzone Dk ermdglicht eine gemischte bauliche Nutzung. Zu-
lassig sind Wohnbauten, massig stérende dorfliche Gewerbebetriebe,
Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe,
welche vorwiegend auf eigener Futterbasis betrieben werden.

Die Dorfkernzone Dk bezweckt eine baustilgerechte Erhaltung, Er-
neuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz, der FreirAume und
der Bepflanzungen. Neu-, An- und Umbauten sind insbesondere be-
zuglich ihrer Ausmasse, Proportionen, Gestaltung, Stellung, Materialien,
Farbgebung und Umgebungsgestaltung sorgfaltig und harmonisch in das
bestehende Dorfbild einzuordnen. Die vorhandene Bausubstanz ist nach
Mdoglichkeit zu erhalten. Die Detailgestaltung richtet sich insbesondere
nach Art. 42-44 BauR.

Bei Neu-, Ersatz- und Umbauten kann der Gemeinderat Uber- bzw. Un-
terschreitungen gegentiber den Hochst- und Mindestmassen bewilligen,
sofern die Interessen des Ortshildschutzes dies bedingen und keine
Uberwiegenden o6ffentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen.
Der Gemeinderat kann in diesen Féllen eine Stellungnahme der kantona-
len Amtsstelle einholen.

In Ergdnzung zum PBG bedirfen in dieser Zone auch Renovationen,
farbliche Veranderungen von Fassaden und Dachern und Gestaltung der
Umgebung mit den Vorplatzen einer Bewilligung.

Auf dem Gebiet des ehemaligen Schlosses Hard sind erhebliche bauli-
che Eingriffe, insbesondere Neubauten, nur im Rahmen eines Gestal-
tungsplans zu bewilligen. Im Teil der Dorfkernzone sudlich der beste-
henden Zufahrt zu diesem Areal sind nur eingeschossige Nebenbauten
gestattet.

Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

§ 86 PBG

Zonenart

Min.
Grenzabstand

(m)

Max.
Firsthéhe

(m)

Max.
Gebaude-
héhe (m)

Max.
Ausnutz-
ungsziffer

Max.
Gebaudelange

(m)

Empfindlich-
keitsstufe
gemass LSV

Dk - 8

1)2)

13 30

1

Allseitig mindestens die Halfte der Gebaudehdhe, mindestens jedoch 3.0 m.

2 Ersatzbauten fiir bestehende Bauten, welche die zonengemasse Grenzabsténde nicht einhalten,

kénnen mit den gleichen reduzierten Grenzabstanden erstellt werden, sofern keine Uberwiegenden

offentlichen oder gewichtige nachbarrechtliche Interessen entgegenstehen.
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Art. 18 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA

1

In der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ZOBA durfen nur 6ffentli-
che oder dem offentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen er-
stellt werden.

Bauten haben sich in die ndhere Umgebung einzuordnen.

Neue Bauten und Anlagen mit offentlichem Personenverkehr sind be-
hindertengerecht zu gestalten.

Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- | Gebdude- | Firsthéhe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | hohe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
Z6BA - 11 14 Y 50 I
Y Allseitig mindestens die Halfte der Gebaudehshe, mindestens jedoch 3.0 m.
Art. 19 Zone fur offentliche Anlagen Z6A
' In der Zone fir offentliche Anlagen Z6A dirfen nur offentliche oder dem
offentlichen Interesse dienende Anlagen erstellt werden.
? Hochbauten sind nur zulassig, wenn sie fiir den Betrieb einer Anlage er-
forderlich sind.
® Neue Anlagen mit offentlichem Personenverkehr sind behindertenge-
recht zu gestalten.
* Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:
Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnltz- | Gebaude- | Firsthéhe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | héhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
Z6A - 5 8 Y - I

1)

Allseitig mindestens die Halfte der Gebaudehdhe, mindestens jedoch 3.0 m.
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Art. 20

Art. 21

Zone Ausbildungszentrum Wolfsberqg AZW

1

In der Zone Ausbildungszentrum Wolfsberg AZW sind Bauten, die die-
sem Zwecke dienen, insbesondere Schulungs- und Kongressbauten so-
wie zugehdrige Wohnbauten, gestattet.

Erhebliche bauliche Eingriffe, insbesondere Neu- und Anbauten, sind nur
auf Grund eines Gestaltungsplanes zulassig.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Zone Villa Uimberg VU

1

Die Zone Villa Ulmberg VU dient zur Erhaltung und Weiterentwicklung
der schiitzenswerten Villa und der ihr zugeordneten Bauten und deren
Umgebung. Die Restaurierung der Villa hat nach denkmalpflegerischen
Grundsatzen zu erfolgen.

In dieser Zone sind Neubauten fir Wohnen und Dienstleistungen ge-
stattet, sofern sie hohe gestalterische Anforderungen erfullen und in
funktionalem Zusammenhang mit der Villa stehen.

Im Gestaltungsplan ist nachzuweisen, dass die Bauten unter sich und
zur Villa in angemessenem volumetrischen Bezug stehen. Die Dominanz
der Villa ist zu wahren, und die exponierte Lage dieses Gebiets in der
Landschatft ist zu bertcksichtigen.

Erhebliche bauliche Eingriffe sind nur aufgrund eines Gestaltungsplans
zulassig.

Die Beurteilung eines Baugesuchs erfolgt in Absprache mit dem kanto-
nalen Amt fir Denkmalpflege.

Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnltz- | Gebaude- | Firsthéhe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | héhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
VU 0.35 Y Y 5 25 I

1)

Die Gebaudehodhe bei Flachdachbauten bzw. die Firsththe bei Schragdachbauten darf die Kote

von 465 m.0.M. nur unter Vorbehalt von Art. 21, Abs. 3, ausschépfen.

® Gemass DBU-Entscheid Nr. 29 vom 4. Marz 2004 wird darauf hingewiesen, dass fir die fragliche Zone im Bauregle-
ment keine Hochst- und Mindestmasse festgelegt sind. Diese knlipfen sich aber am rechtskraftigen Gestaltungsplan
Wolfsberg und seinen Sonderbauvorschriften an. Die in 8§ 12 PBG verlangte Grundordnung kann mit der Anbindung an
die Hochst- und Mindestmasse im rechtskraftigen Gestaltungsplan Wolfsberg verantwortet werden. Allerdings ist bei ei-
ner allfalligen Anderung oder Aufhebung dieses Gestaltungsplans neu zu priifen, ob die Voraussetzung gemass §
12 PBG noch erfiillt sind, d.h. es miissen im Sinne von § 12 PBG Héchst- und Mindestmasse geregelt werden.
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Art. 22

Art. 23

Freihaltezone Fh

1
Die Freihaltezone Fh dient der Erhaltung von Frei- und Grinraumen in-

2

nerhalb des Baugebietes.

Oberirdischen Bauten und Anlagen sind gestattet, wenn sie zur Wartung
oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.

NICHTBAUZONEN

Landwirtschaftszone Lw

1

Die Landwirtschaftszone Lw ist der landwirtschaftlichen Nutzung vorbe-
halten.

Bauten und Anlagen sind sorgfaltig in das Landschaftsbild einzugliedern.
Der Gemeinderat kann Auflagen in Bezug auf Proportionen, Gestaltung,
Stellung, Materialwahl, Farbgebung, Dachgestaltung, Umgebungsgestal-
tung und Bepflanzung machen.

Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, die Erschliessung vorzunehmen. Be-
treffend Zufahrt und Erschliessung konnen Auflagen an den Bauherrn
gemacht werden.

Gelandeformationen, insbesondere Gelandekanten und Uberhohungen,
die das Landschaftshild markant pragen, sind in der Regel zu erhalten.

Bachlaufe durfen nicht eingedeckt werden. Die bestehenden Gewasser §§ 2, 7 NHG
sowie deren Uferbereiche muissen in ihrer natirlichen Erscheinung er- § 2 WaldG
halten bleiben. Die Ufergeholze durfen nicht zerstort werden. Pflegeein- § 3 WaldV
griffe sind erwuinscht. 8§ 6 WBG
® Es gelten folgende Hoéchst- und Mindestmasse:
Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- | Gebaude- | Firsthéhe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | héhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
Lw - 8 12 4 - Il
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Art. 24

Art. 25

Landschaftsschutzzone Ls

1

Die Landschaftsschutzzone Ls bezweckt die dauernde Erhaltung der
ausgeschiedenen Gebiete in ihrer naturlichen Schénheit und Eigenart.

Es sind nur Bauten und Anlagen erlaubt, wenn sie zur Wartung oder Be-
wirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Fir zuldssige Bauten gelten
die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

Bachlaufe durfen nicht eingedeckt werden. Ufergehdlze dirfen nicht ge-
rodet werden. Die als Unterhalt notwendige Lichtung der Geholze ist er-
winscht. Waldrander dirfen nicht begradigt und Waldwiesen nicht auf-
geforstet werden. Geldndeformationen, die das Landschaftsbild in we-
sentlicher Art pragen (z.B. markante Gelandekanten und Terrassen),
sind zu erhalten.

Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnltz- | Gebaude- | Firsthéhe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | héhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
Ls - 8 12 4 - Il
Naturschutzzone Ns
! Die Naturschutzzone Ns bezweckt einen umfassenden Schutz der aus- § 10 NHG
geschiedenen Gebiete und die Férderung der natirlichen Artenvielfalt. 8§ 13 PBG
? Unterhalt und Pflege im tiblichen Rahmen sind gestattet. Bauten und An- § 7 NHG

lagen und andere Eingriffe sind gestattet, wenn sie zwingend zur Verbes-
serung und Forderung des Naturschutzgebietes dienen. Der Gemein-
derat holt vorgéngig eine Stellungnahme bzw. eine Ausnahmebewilligung
der zustandigen kantonalen Fachstelle (Amt fir Raumplanung) ein.

Weitergehende Vorschriften tber die Erhaltung und Pflege der Natur-
schutzgebiete sowie der Tier- und Pflanzenwelt werden durch Verord-
nungen, privatrechtliche Vertradge oder Grundbucheintrage geregelt.
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Art. 26

Art. 27

Art. 28

Art. 29

ZONENUBERLAGERUNGEN

Zone archédologischer Funde Ar

1

Die Zonen archéologischer Funde bezwecken, bekannte sowie vermute-
te Fundstellen - vor ihrer Zerstérung oder Veranderung - der wissen-
schaftlichen Untersuchung zugénglich zu machen. Aushubarbeiten fir
Neu-, An- und Umbauten sowie Gelandeveranderungen und Erdbe-
wegungen aller Art innerhalb dieser Zonen sind dem Amt fir Arch&ologie
frihzeitig anzuzeigen.

Der Gemeinderat ist in Zusammenarbeit mit dem kantonalen Amt fir Ar-
chéologie befugt, Massnahmen zur Sicherstellung der Fundstatten und
Anordnungen Uber die Ausgrabungsarbeiten zu treffen.

Gebiete mit ‘Gestaltungsplanpflicht Gp

Die Bewilligung zur Erstellung von Bauten und Anlagen erfolgt in Gebieten
mit Gestaltungspflicht Gp nur aufgrund eines rechtsgultigen Gestaltungs-
planes.

Gebiete mit Hochwasserschutz Hs

1

In den Gebieten mit Hochwasserschutz Hs kann die Gemeindebehorde
zusétzliche Auflagen erlassen, damit die Geb&udeschéaden, welche durch
das Seehochwasser entstehen, minimiert werden kénnen.

Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind unter einer H6he von
397.80 m.u.M bauliche Massnahmen vorzukehren, damit bei Hochwas-
ser nach Mdoglichkeit keine Schaden an Gebaude und Inventar auftreten.
Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten kann die Gemeindebehdérde
fir eine Anhebung des Gebdudes und deren Umgebung auf
397.40 m.u.M, fertig Boden Erdgeschoss, eine Bewilligung erteilen.

Larmvorbelastung Lb

Fir Flachen, welche mit Larm vorbelastet sind, gelten die Empfindlichkeits-
stufen der n&chst hoheren Stufe geméass LSV.

§ 14 PBG
§ 2 NHG

88 25-31 NHV
88 46-50 NHV

Art. 724 ZGB

§ 14 PBG

§ 14 PBG

§ 14 PBG
Art. 43 LSV

¢ Geméss DBU-Entscheid Nr. 29 vom 4. Mérz 2004 wird darauf hingewiesen, dass es bei dieser Regelung zu beachten
gilt, dass fur ein Bauvorhaben die Baubewilligung trotz Fehlens eines Gestaltungsplanes erteilt werden muss, wenn die-
ses Vorhaben den Erlass eines Gestaltungsplanes nicht prajudiziert (vgl. § 60 Ziff. 3 PBG).

18



Baureglement - Gemeinde Ermatingen

Art. 30

Art. 31

Art. 32

UBRIGER INFORMATIONSINHALT

Gewasser

! Bache im Sinne von PBV, gehéren nach RPG zu den Schutzzonen. Sie

diurfen nicht eingedeckt werden, und ihr natirlicher Charakter ist zu er-
halten, respektiv wo moglich anzustreben.

Unterhalt, Korrektion und deren Finanzierung, Pflichten der Anstdsser
und Hinterlieger usw. richten sich nach dem Gesetz Uber den Wasser-
bau.

Fur die Bewilligung von Eingriffen in das Hochwasserprofil ist das De-
partement fir Bau und Umwelt zustandig.

Wald und Ufergehdlze

Fur Wald und Ufergehélze gelten die Bestimmungen der Waldgesetzge-
bung von Bund und Kanton.

Bahnareal

! Dieses Areal umfasst die bestehenden Bahnanlagen.

2 Fur Bauten und Anlagen, die vorwiegend Eisenbahnzwecken dienen,

gelten die entsprechenden eidgendssischen Vorschriften.

* Fur alle anderen Bauten und Anlagen innerhalb dieses Areals gelten die
Vorschriften der Gewerbezone G.

§ 16 PBV
Art. 17 RPG

88 5, 23 WBG

§ 2 WaldG
8 2 WaldVv
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BAU-, ABSTANDS- UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 33

Art. 34

Art. 35

BEGRIFFSDEFINITIONEN

Bauten und Anlagen

! Als Bauten und Anlagen im Sinne dieses Reglements gelten samtliche
Werke des Hoch- und Tiefbaus.

Kleinbauten (An- und Nebenbauten) sind unbewohnte Bauten von hdch-
stens 40 m? Grundflache und 3.5 m Gebaudehohe.

2

Emissionen

Das Mass der zulassigen Immissionen wird durch die Zonenordnung be-
stimmt. Es wird dabei unterschieden:

a) Als nicht stdrend gelten Betriebe und Anlagen, die ihrem Wesen nach in
Wohnquartiere passen und keine erheblich grésseren Emissionen ver-
ursachen, als sie aus dem Wohnen entstehen, und die das ruhige und
gesunde Wohnen in keiner Weise beeintrachtigen. Solche Betriebe gel-
ten grundsatzlich nicht als Gewerbe, um die héhere Ausnitzungsziffer
nach entsprechenden Zonenvorschriften auszuldsen.

b) Als massig stérend gelten Betriebe mit Emissionen, die sich im Rahmen
herkdmmlicher Handwerks-, Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe be-
wegen und in der Regel auf die brancheniblichen Arbeitszeiten be-
schrankt sind und nicht regelméssig auftreten.

c) Bauten, Anlagen und Betriebe mit weitergehenden Emissionen gelten
als stark storend.

Firsthohe

Als Firsthéhe gilt die maximale Hohendifferenz zwischen dem hdchsten
Punkt des Daches und in der Regel dem gewachsenen Terrain.
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Art. 36

Art. 37

Art. 38

ABSTANDSVORSCHRIFTEN UND AUSNAHMEN

Baulinien

1

Baulinien gehen den ubrigen, generellen Abstandsvorschriften vor. Aus-
genommen sind die Absténde bei Einfahrtséffnungen geméss StrwaG.

Baulinien bestimmen die Grenzen, bis an welche Bauten und Anlagen
gestellt werden durfen. Baulinien finden keine Anwendung fiir hohe Ein-
friedungen, Mauern, elektrische Verteilkabinen, Plakatwande, Telefonka-
binen, Wartehallen und dergleichen. In diesen Fallen entscheidet bei
Gemeindestrassen der Gemeinderat und bei Staatsstrassen das Depar-
tement fir Bau und Umwelt.

Fur Nachisolationen gilt die PBV.

Strassenabstande

Liegen Grundstiicke an Strassen und Wegen, haben Bauten und Anlagen
die Strassenabstande gemass StrWG einzuhalten, soweit keine Baulinien
ausgeschieden sind.

Grenzabstande

1

Der Grenzabstand von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Zo-
nenordnung und der PBV.

Mauern von héchstens 2.5 m H6he und einer max. Anstosslange von
6.0 m sowie freistehende Kleinbauten kénnen mit einem verminderten
Grenzabstand von halber Mauer- oder Gebaudehdhe erstellt werden.

Fir ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze, Sport- und Spiel-
anlagen etc. ohne wesentliche Auswirkungen gilt ein Abstand von 0.5 m.
Far alle Gbrigen Anlagen gilt der zonengemasse Grenzabstand.

Der Grenzabstand fir unterirdische Bauten und Anlagen betragt 0.5 m.
Fir das Naherbaurecht gilt das PBG.

§ 44 StrwG
§17 PBG
§ 6 PBV

8§ 43-47
Strwa

§ 4 PBV

§ 44 StrWwG
8 65 PBG
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Art. 39

Art. 40

Art. 41

Art. 42

Art. 43

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN IM GANZEN GEMEINDEGEBIET

Grundsatz

! Bauten und Anlagen haben sich in jeder Beziehung gut ins Orts- und

Landschaftsbild einzufiigen. Auf die Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

> Der Gemeinderat kann die Vorlegung von Material- und Farbmustern am

Rohbau verlangen.

Dachgestaltung

Dachform, Dachaufbauten und das Bedachungsmaterial sind auf die Bau-
ten der ndheren Umgebung abzustimmen.

Alternativenergieanlagen

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie sind zulassig, sofern sie
sich in ihrer Gesamtheit ins Ortsbild und die Landschaft einfligen.

BESONDERE ZUSATZLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN FUR DIE
DORFKERNZONE DK

Grundsatz

! Zur Erhaltung und Erneuerung der Dorfkernzone gelten zusétzliche Ge-

staltungsvorschriften.

Die pragenden Merkmale der Bauten und ihrer Umgebung sind zu erhal-
ten und bei Neu- und Umbauten zu beriicksichtigen.

Ein Gebaudeabbruch bedingt in der Regel ein bewilligtes Baugesuch fur
einen Neubau an diesem Standort. Vorbehalten bleibt der Schutz erhal-
tenswerter Bauten.

Fassaden

Die Gliederung, die Materialwahl, die Verhaltnisse der einzelnen Bauteile
und die Farbgebung von Fassaden und insbesondere von Fenstern, Fen-
sterladen und Turen haben der herkdbmmlichen, quartieriblichen Bauweise
zu entsprechen. Der Gemeinderat kann bei Umbauten und Renovationen
den Erhalt der Fachwerkbauweise (Riegelbau) verlangen.

§12 PBG

§12 PBG
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Art. 44

Art. 45

Art. 46

Dachgestaltung / Dachaufbauten

1

Bauten sind mit symmetrischen Giebeldachern herkdmmlicher, quartier-
Ublicher Neigung (Richtwert 40-50°) zu versehen. Das Dach muss allsei-
tig vorspringen. Die Trauflinie des Hauptdaches darf bei Dachgauben
nicht unterbrochen werden. Flachdacher und Dacher unter 35° sind bei
Hauptbauten nicht gestattet.

Die Déacher der Bauten sind mit Biberschwanz- oder Biberschwanzfalz-
ziegeln einzudecken. In begrundeten Fallen kann der Gemeinderat ande-
re Bedachungsmaterialien bewilligen.

Dachaufbauten sind als Quergiebel, Giebellukarnen oder Schleppgauben
auszubilden und dirfen in der Regel 1/4, mehrere zusammen ge-
samthaft 1/2 der Gebaudelénge nicht Gberschreiten. Zwischen Dachauf-
bau und First muss mindestens ein Abstand von 0.5 m eingehalten wer-
den.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Auf dem gleichen Dach ist jeweils
nur eine Art von Dachaufbauten zulassig.

Ausnahmsweise sind vereinzelte Dachflachenfenster zugelassen. Das
einzelne Dachflachenfenster darf in der Regel 1 m2 nicht tbersteigen.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Terraingestaltung

1

Das gewachsene Terrain darf in der Regel nicht oder nur geringfugig
verandert werden. Terrainverdnderungen haben sich dem nattrlichen
Gelandeverlauf der Umgebung anzupassen.

Aufschittungen und Abgrabungen, die das gewachsene Terrain veran-
dern sind bewilligungspflichtig. Sie sind zu visieren.

Terrainabsatze, Boschungen und Stitzmauern, insbesondere gegentiber
Nachbargrundstiicken, sind soweit als mdglich zu vermeiden.

Einzaunungen, Bepflanzungen, Mauern

1

Einzdunungen und Bepflanzungen durfen gegeniber o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht zu Sichtbehinderungen fihren.

Bepflanzungen und Einz&unungen unterstehen den Bestimmungen des
Flurgesetzes.

Im Ubrigen gelten gegeniber Strassen die Vorschriften des StrwWG und
gegenuber Nachbarparzellen die des FIGG, wobei fur Mauern und tote
Anlagen Uber 1.20 m Hohe die baurechtlichen Vorschriften gelten.

§ 69 PBG

Art. 12 Abs. 4
BauR

88 40 ff.
StrwG

88 4 1. FIGG
88 3-9 FIGG

23



Baureglement - Gemeinde Ermatingen

Art. 47

Art. 48

Vorgarten und Freiflachen

1

Die bestehenden Vorgarten, Frei- und Grinflachen sind in der Regel zu
erhalten.

Bei neuen Anlagen soll nach Mdglichkeit die Halfte der Flache zwischen
der Gebaudeflucht und der o6ffentlichen Verkehrsflache ortsbildgerecht
mit einheimischen Baumen und Strduchern bepflanzt werden. Die Ver-
kehrsiibersicht ist zu gewahrleisten.

Die seeseitigen Vorgarten und Freiflachen entlang der Oberen und Un-
teren Seestrasse sind zu erhalten. Insbesondere sind Umnutzungen zu
Autoabstellflachen nicht zugelassen.

Abstellplatze, Einstellraume

1

Bei allen Neubauten und wesentlichen Umbauten sind Abstellplatze oder
EinstellrAume fir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd zu erhalten.
Garagenvorplatze gelten als Abstellplatze.

Als Richtlinie fur Parkflachen gilt:
1.5 Abstellplatze fur Wohnungen bis 2.5 Zimmern.
2 Abstellplatze fur Wohnungen von 3 und mehr Zimmern.
3 Abstellplatze fur Einfamilienhauser.

Der Parkflachenbedarf anderer Bauten und Anlagen berechnet sich un-
ter Berilicksichtigung der jeweils giltigen SNV-Norm.

Werden in der Dorfkernzone durch die Erstellung der geforderten Ab-
stellplatze und Einstellraume die Anliegen des Ortsbildschutzes erheblich
beeintrachtigt, so entscheidet der Gemeinderat tber die notwendige An-
zahl im Einzelfall.

Wer die erforderlichen Abstellplatze nicht erstellen kann, hat eine Ersatz-
abgabe fir den Bau und Betrieb einer in zumutbarer Fussdistanz zum
entsprechenden Grundstlick liegenden Parkierungsanlage zu leisten.

Eine Ersatzabgabe ist nicht geschuldet, wenn die Pflicht zur Erstellung
von Abstellplatzen in der Bau- und Nutzungsordnung oder aufgrund
wichtiger offentlicher Interessen im Einzelfall aufgehoben wird.

8§88 72 f. PBG

SNV 640290

§ 73 Abs. 2
PBG
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Art. 49

Art. 50

Gestaltung von Grundstickszufahrten

1

Ausfahrten von EinstellrAumen und Abstellplatzen dirfen den Verkehr
nicht gefahrden.

Oberflachenwasser von Hof-, Autoabstellplatzen und Garagenzufahrten
darf nicht Gber die Strassen- bzw. Trottoirgrenze geleitet werden.

Die Gestaltung der Grundstiickszufahrt hat gemass gultiger SNV-Norm
zu erfolgen. Die maximale Langsneigung innerhalb von 5 m ab Strassen-
rand darf

— bei Kantonsstrassen nicht mehr als £ 5 %

— bei Gemeindestrassen nicht mehr als -8 % / + 10 %
betragen.

Fur Zufahrten und Zugange sind die Bestimmungen geméass StrWG ein-
zuhalten.

Kehrichtbeseitigung

1

2

Die Bereitstellung von Flachen fur das Abfuhrgut richtet sich nach dem
PBG.

Bei Mehrfamilienh&usern mit mehr als 4 Wohnungen sind die erforderli-
chen Kehrichtcontainer durch den Hauseigentumer zur Verfiigung zu hal-
ten.

8§88 40 f.
StrwG

§ 74 PBG
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VI. BEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 51 Grundsatz

Das Baubewilligungs- und Kontrollverfahren richtet sich nach den PBG und 88 86-99 PBG
PBV. 88 18-21 PBV

Art. 52 Bauvisiere

! Die Visiere bezeichnen den Standort und das Ausmass des Bauvor- § 88 PBG
habens.

Die Oberkante des Erdgeschosses ist mit absoluter Héhe tber Meer an
den Bauvisieren zu markieren.

Firsthéhen und Terrainverdnderungen sind zu visieren.

In besonderen Fallen kann der Gemeinderat die Aufstellung von weiteren
Visieren verlangen.

Art. 53 Fachgutachten / Modelle

Der Gemeinderat kann in ausgewiesenen und speziellen Fallen, nach
Riicksprache mit dem Gesuchsteller, auf dessen Kosten “Fachgutachten
oder Modelle anfertigen lassen.

Art. 54 Baukontrolle / Meldepflicht

1

Der Gemeinderat oder der durch ihn beauftragte Fachmann fuhrt die
Baukontrolle durch.

Die in der Baubewilligung bezeichneten Bauvorgange sind dem Gemein- 8§ 21 PBV
derat oder dem beauftragten Fachmann mindestens zwei Arbeitstage im
voraus zur Kontrolle zu melden.

Bei Meldeversaumnissen ist der zur Kontrolle erforderliche Zustand unter
*Kostenfolge herzustellen.

¢ Gemass DBU-Entscheid Nr.29 vom 4. Marz 2004 wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde gestiutzt auf

§ 105 PBG die Erméachtigung hat, fir ihre Aufwendungen und die entstandenen Ausgaben Ersatz zu verlangen, also
Gebuhren zu erheben. Konkret kénnen also die Eigenleistungen einer Bauverwaltung und allféllige Leistungen Dritter
(externe Fachleute) der Bauherrschaft in Rechnung gestellt werden. Die Beurteilung eines Baugesuches kann aber
nicht einfach in jedem Fall an ein externes Biro delegiert werden oder mittels Fachgutachten erfolgen. Vielmehr gehdort
dies in erster Linie in den Aufgabenbereich der fiir das Baubewilligungsverfahren zustandigen Gemeindebehorde
(8 5 Abs. 4 PBG). Nur in ausgewiesenen, speziellen Féllen sollen Gutachten herangezogen werden. Der Gesuchsteller
ist anzuhoren.

¢ Gemass DBU-Entscheid Nr. 29 vom 4. Marz 2004 wird darauf hingewiesen, dass es zu definieren gilt, auf wessen Ko-
sten die Herstellung des erforderlichen Zustandes gehen soll. Die Herstellung ist zudem zu verfiigen und hat die verwal-
tungsrechtlichen Prinzipien, insbesondere das Verhaltnisméassigkeitsprinzip zu wahren.
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Art. 55 Verantwortlichkeit

Die Erteilung der Baubewilligung und die Vornahme der Baukontrolle ent-
bindet weder den Bauherrn noch die Unternehmung von der eigenen Ver-
antwortung fur die Ausfuhrung der Bauten und Anlagen.

Art. 56 Inanspruchnahme 6ffentlichen Grundes bei Bauarbeiten
1

Die voribergehende Benutzung offentlichen Grundes zur Ausfuhrung
von Bauarbeiten ist, soweit es die Sicherheit von Personen und Sachen
zulasst, mit Bewilligung des Gemeinderates (bei Staatsstrassen des De-
partements fir Bau und Umwelt) moglich.

Offentliche Verkehrswege bei Baustellen sind in gutem und sauberem
Zustand zu halten. Wasser- und elektrische Leitungen, Vermessungs-
und Hohenfixpunkte, Grenzzeichen, Strassenrinnen und Entwé&sserun-
gen usw. sind vor Beschadigung zu schitzen. Hydranten und Schieber
mussen stets leicht zugénglich sein und dirfen nicht Gberdeckt werden.
For allfallige Schaden haftet der Bauherr.

Strassenschéchte und Kanalisationsleitungen im Bereich von Baustellen
sind nach Bauvollendung durch den Bauherrn zu ‘reinigen.

Art. 57 Offentliche Einrichtungen auf Privatqrund

Die Bestimmungen daruber richten sich nach dem PBG. 8§ 83 PBG

" Gemass DBU-Entscheid Nr.29 vom 4. Méarz 2004 wird darauf hingewiesen, dass die Reinigung von Strassen-
schéachten und Kanalisationsleitungen vom Bauherren nur verlangt werden kann, sofern er sie nachweislich verschmutzt
hat.
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VII.  VOLLzUG, STRAFEN, GEBUHREN

Art. 58 Vollzug

! Der Vollzug der Bauordnung, bestehend aus Baureglement, Zonenplan

und allfalligen nachgeordneten Erlassen, ist Sache des Gemeinderates.

Massnahmen und Strafen richten sich nach dem PBG. 88 100-104
PBG

2

Art. 59 Gebihren

1

Der Gemeinderat erhebt fur die Durchfihrung des Baubewilligungs- 8 105 PBG
verfahrens und die erforderlichen Baukontrollen Gebuihren. Diese sind in

der ,Beitrags- und Gebihrenordnung“ der Gemeinde Ermatingen ge-

regelt.

9Barauslagen, Kosten fiir Gutachten, Nachkontrollen etc. werden zusétz-
lich (mit Begriindung) dem Bauherrn verrechnet.

Die Kosten fur das Einschneiden und Kontrollieren des Schnurgeriistes
werden vom beauftragten Ingenieurbiro nach Aufwand direkt dem Bau-
herrn verrechnet.

Die Kosten fir die Aufnahme der Werkleitungen und die Nachfiihrung
des Leitungskatasters sowie die Aufnahmen und die Nachfihrung der
amtlichen Vermessung werden dem Bauherrn direkt verrechnet.

9 Geméass DBU-Entscheid Nr.29 vom 4. Marz 2004 wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde gestiitzt auf
§ 105 PBG die Erméachtigung hat, fir ihre Aufwendungen und die entstandenen Ausgaben Ersatz zu verlangen, also
Gebuhren zu erheben. Konkret kénnen also die Eigenleistungen einer Bauverwaltung und allféllige Leistungen Dritter
(externe Fachleute) der Bauherrschaft in Rechnung gestellt werden. Die Beurteilung eines Baugesuches kann aber
nicht einfach in jedem Fall an ein externes Biro delegiert werden oder mittels Fachgutachten erfolgen. Vielmehr gehdort
dies in erster Linie in den Aufgabenbereich der fir das Baubewilligungsverfahren zustandigen Gemeindebehorde
(8 5 Abs. 4 PBG). Nur in ausgewiesenen, speziellen Féllen sollen Gutachten herangezogen werden. Der Gesuchsteller
ist anzuhoren.
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VIll. VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

Art. 60 Grundsatz
Die besonderen Verfahrensbestimmungen beziiglich Koordination von wei-
teren Bewilligungen richten sich nach dem PBG.

IX. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 61 Inkrafttreten
Dieses Baureglement tritt zusammen mit der Zonenplanung mit Datum der
Genehmigung durch das Departement fir Bau und Umwelt in Kraft.

Art. 62 Ausserkrafttreten und Anderungen bisheriger Erlasse

Mit Inkrafttreten des Baureglements werden folgende Gemeindeerlasse
ausser Kraft gesetzt:

Gemeinde Ermatingen:

— Zonenplan gemass RRB Nr. 2062 vom 4. Dezember 1984 und RRB Nr. 477
vom 5. April 1994

— Baureglement gemass RRB Nr. 2062 vom 4. Dezember 1984 und RRB
Nr. 477 vom 5. April 1994

und alle weiteren Zonenplan- und Baureglementsanderungen

§8 106-109
PBG
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Art. 63 Ubergangsbestimmungen

1

2

Diese Ubergangsbestimmungen richten sich nach dem PBG und PBV.

Folgende genehmigte Baulinienpldne behalten ihre Giltigkeit:

Gemeinde Ermatingen:

Ortsdurchfahrt Triboltingen, RRB 2214 vom 2.11.1976

Dorfbach in Triboltingen, RRB 720 vom 9.4.1980

Dorfbach, RRB 293 vom 10.2.1981 (Anderung: RRB 1577 vom 13.10.87)
.Bach“ bei Dosenfabrik Sauter AG, RRB 1107 vom 16.6.1981
(Anderungen: RRB 1900 vom 16.11.1982, RRB 1839 vom 25.11.1986, RRB
1178 vom 8.10.1987)

Schloss Hard, RRB 986 vom 1.6.1982

Dorfbach zwischen Hauptstrasse und Schloss Hard, RRB 1128 vom
11.7.1984

(Anderungen: RRB 1775 vom 6.12.1988, RRB 52 vom 10.1.1989)
Areal Goldinger an der Hauptstrasse, RRB 745 vom 12.5.1987
Seefeld / Stadgarten / Hechtplatz, RRB 1460 vom 22.8.1987
(Anderung im Gebiet Stadgarten: RRB 72 vom 31.10.2001)
Klingler, RRB 1455 vom 1.11.1988

Schénhalde, RRB 752 vom 29.5.1990

Fruthwilerstrasse, RRB 81 vom 17.1.1994

Parzelle 1289, RRB 1215 vom 8.11.1994

Hauptstrasse, RRB 126 vom 7.2.1995

Haupstrasse, Entscheid 43 vom 14.4.1997

Drovettisberg (Parzelle E 1456), Entscheid 174 vom 17.9.1998
Fruthwilerstrasse Il, Entscheid 234 vom 13.4.1999

Rottengatter, Entscheid 24 vom 12.4.2000

Folgende genehmigte Quartierplane behalten ihre Giiltigkeit:

Gemeinde Ermatingen:

Blauort, RRB 955 vom 19.5.1981
Berg, RRB 814 vom 14.5.1985
Klingler, RRB 1689 vom 3.11.1987
Setzi, RRB 490 vom 4.4.1989
Obergut, RRB 785 vom 29.6.1993

8§ 110-114
PBG
§ 22 PBV
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Folgende Sonderbauordnungen (Gestaltungsplane, Arealtiberbauungs-

plane) behalten ihre Giiltigkeit:

Gemeinde Ermatingen:

Ostlich Schénhaldenstrasse, RRB 657 vom 23.3.1971

(Anderung: RRB 1335 vom 9.6.1975)

Oberweg, RRB 637 vom 14.3.1972

Wolfsberg, RRB 2286 vom 10.10.1972 (Anderung: RRB 1214 vom 8.11.1994)
Im Westerfeld, RRB 206 vom 30.1.1973

Oberweg, RRB 1848 vom 6.10.1980

Manzenrain, RRB 1492 vom 7.9.1982

Lilienberg, RRB 732 vom 26.4.1983

Ried, RRB 969 vom 11.6.1985 (Anderung: Entscheid 92 vom 10.10.1997)
Schifflandestrasse, RRB 487 vom 29.3.1988

Fischergéssli, RRB 995 vom 15.8.1989

Oberstufenzentrum, RRB 1602 vom 21.11.1989

Heimgartenstrasse, RRB 1093 vom 3.9.1991

Lindenhéfli, RRB 1478 vom 8.9.1992

Brunnengassli, RRB 2013 vom 15.12.1992

Fischergéssli-Zollhaus, RRB 1051 vom 14.9.1993

Hofgasse Triboltingen, RRB 1494 vom 14.12.1993

Drovettisberg, DBU 241 vom 24.6.1999

Seedorf Buechere, DBU 298 vom 17.11.1999

Villa Ulmberg, DBU 1 vom 14.1.2000

Folgende Detailzonenpldne werden ausgenommen mit den darin be-

zeichneten Gewasserabstands- und Baulinien ausser Kraft gesetzt:

Gemeinde Ermatingen:

Zonenplan-Ausschnitt Westerfeld (mit Gewéasserabstands-Baulinien),
RRB 2062 vom 4.12.1984

Zonenplan-Ausschnitt Bligen (mit Gewasserabstands-Baulinien),
RRB 2062 vom 4.12.1984

Zonenplan-Ausschnitt Riet (mit Baulinien),

RRB 2062 vom 4.12.1984
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Offentliche Auflage vom 28. August 2002 bis 16. September 2002,
vom 19. Februar 2003 bis 10. Marz 2003,
vom 02. Juni 2003 bis 23. Juni 2003
vom 16. April 2004 bis 05. Mai 2004

Von der Gemeindeversammlung erlassen am 07. Mai 2003

und vom Gemeinderat beschlossen am 12. Mai 2003 und 29. Méarz 2004
Der Gemeindeammann Die Gemeindeschreiberin
sign. R. Urwyler sign. R. Schwager

Vom Departement fir Bau und Umwelt genehmigt mit Entscheid Nr. 29 vom
04. Marz 2004 und Entscheid Nr. 129 vom 10. Dezember 2004
Anderungen:
*1 Art. 59”°:Aufgehoben mit DBU-Entscheid Nr. 73/198/2010 vom 20.04.2010
*2 Fussnote in Art. 20 und Fussnote 9 der Tabelle der Hochst- und Mindestmasse:
Ausser Kraft gesetzt geméass DBU-Entscheid Nr. 30 vom 05.07.2017
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ANHANG

STICHWORTVERZEICHNIS

A

Ablagerungsplatze
Abstandsvorschriften
Abstellplatze

Alternativenergieerzeugungsanlagen

Archéologische Funde
Auflageverfahren
Ausfahrten
Ausnahmebewilligung
Ausnltzungsziffer

B
Bachlaufe

Bahnareal
Baubeginn
Baubewilligung
Baugesuchsunterlagen
Baukontrolle
Baulandumlegung
Baulinien, -plan
Bauordnung
Baureife
Bauvisiere
Bauweise
Bauzonen
Beitrage
Bepflanzung

Besitzstandgarantie
Bewilligungsverfahren
Bruttogeschossflache

C
Containerplatze

D
Dachaufbauten
Dachgesimse
Dachgestaltung
Dorfkernzone

BauR Graphische PBG Andere
Artikel Erlauterungen § Erlasse
12 85
36-38
47-49, 38 72 f.
41
26 § 25-31 NHG
29-33, 89 § 20 PBV
49 88 40 f. StrwWG
25 78+80 Art. 24 RPG
5 § 9 PBV
23 f. 88 2, 7 NHG,
§ 6 WBG
32
95
86, 93
§ 18 PBV
54 99 § 21 PBV
9 39-46
36f., 63 17
2,58, 63
60-61
52, 45 88
§ 13 PBV
4,12-22 35
10, 48 47-59
23,46 f., 12, § 41-43 Str'WG
17,23
81f.
51-57
5 § 10 PBV
50
40, 44 2
1
23,40, 44 2
17, 42-44 2
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E
Einsprachen
Einstellrdume
Einzaunungen

Empfindlichkeitsstufen

Erléschen einer Baubewilligung
Ersatzabgaben

Erschliessung, éffentlich und privat
Erschliessungsprogramm

F
Farbgebung
Fassaden
Fenster
Finanzierung
Firsthohe

Freiflachen
Freihaltezone

G
Gebaudehothe
Gebaudelange
Gebuhren
Gestaltungsplan

Gestaltungsvorschriften allg.
Gestaltungsvorschriften Dorfkernzone
Gesundheit

Gewasser

Gewasserabstand

Grenzabstand

Grenzbereinigung
Grundstiickszufahrten

H
Hochst- und Mindestmasse

Hochwasserprofil, massgebliches
Hochwasserschutz

|
Immissionen
Industriezone
Isolationen

K
Kehrichtbeseitigung
Kleinbauten
Kontrollen

BauR
Artikel

Graphische
Erlauterungen

PBG

Andere
Erlasse

48
46

29

7f.

17, 23, 43
43
43, 44
10, 30
35, 52,
12-25
48
22

12-24
12-24
2,59, 59-bis
20, 21, 27,
63
39-41
42-44

30

38, 12-23
9
49

Rickseite
Deckblatt
30
28

34, 38
16, 14
36

50
33, 38
51, 54 1.

90-92

97
71,73
35-38
111 bis

105, 47-59
18-24

75-78

39-46

74

§ 41-43 StIWG
8§ 3-5 FIGG
§ 43 LSV

Art. 19 RPG

§ 8 PBV
§7 PBV

§ 16 PBV
§ 16 PBV
§ 4 PBV

§ 23 WBG

Art. 43 LSV

§ 6 PBV
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BauR Graphische PBG Andere
Artikel Erlauterungen § Erlasse
L
Lagerplatze 85
Landflache, anrechenbare 6 § 11 PBV
Landschaftsschutzzone 24
Landwirtschaftszone 23
Larmimmissionen 34, 38 Art. 43 LSV
M
Materialien 39, 431, 65
Meldepflicht 54 § 21 PBV
Modelle 53
N
Naturschutzzone 25 8§ 10 NHG
Naherbaurecht 38 65
Nichtbauzone 23-25
0]
Off. Einrichtungen auf Privatgrund 57 83
Offentlicher Grund, Inanspruchnahme 56
P
Parkflachen 48 72 f. SNV 640290
Planauflage, Plangenehmigung 29-33
Planungszonen 25-28
R
Reklameanlagen 12 86 § 17 PBV
Richtplanung 3 10 f. § 2 PBV
Riegelkonstruktion 43 § 2 PBV
S
Schallschutz § 32 f. LSV
Sicherheit 56 75-78
Spielplatze
Strafen 58 100+105
Strassenabstand 37 8§ 43-47 StrWG
T
Terraingestaltung 45, 52 69 8§ 22 FIG
Trinkwasserschutzzone GSchG
U
Ufergeholze 31
Uferschutz 12
Umgebungsgestaltung 45-50
Unterirdische Bauten 38 8 44 StrWwG
V
Verdichtete Bauweise 14
Vollzug 58
Vorbauten 1 8§85 PBV
Vorgéarten 48
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BauR Graphische PBG Andere
Artikel Erlauterungen § Erlasse

w

Wald 31 WaldG + WaldV

Waldabstand 17,19, 63 § 15 PBV

Warmeschutz 8§16 EnV

Werkleitungen 59

Wohn- und Gewerbezone 14 1.

Wohn- und Gewerbezone Moébelfabrik 15

Wohnzone, am See / in Hanglage 12 1.

z

Zerstorte Bauten 78

Zone archaologischer Funde 26 Art. 724 ZGB,
§ 2 NHG,

8§ 25-31, 46-50 NHV

Zone fur 6ffentliche Bauten u. Anlagen 18

Zone fur offentliche Anlagen 19

Zonenarten 11-29

Zonenplanung 4,5, 61 12 f.

Zonenvorschriften 12-29

Zusammenbau 14

Zweck der Planung 1 1 Art. 3 RPG
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GRAFISCHE ERLAUTERUNGEN

Als Auszug und mit Bewilligung des Amtes fiir Raumplanung (ARP) aus dem Ordner ,Erlauterun-
gen zum PBG* sowie erganzende Skizzen zu einzelnen Begriffen im Baureglement:

1. Vorbauten
§ 5 PBV

Vorbauten sind vorspringende Gebéaudeteile von gesamthaft untergeordnetem Ausmass (z.B.
Treppen zu Hauseingangen, Vordacher, offene Balkone, Kellerabgange).

§ 6 PBV

Bestehende Bauten und Anlagen dirfen aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der
vorgeschriebene Abstand unterschritten wird.

Den vorgeschriebenen Abstand dirfen Vorbauten auf héchstens 1/3 der Fassadenlange um
1.5 m und Dachgesimse auf der ganzen Lange um 1.0 m unterschreiten.

Dachgesimse: max.

im

b Als Dachgesimse gelten
auch die auf der Gibel-
seite vorspringende Décher.

Balkon @ sofern die Vorbaute maximal

1/3 der Fassadenldnge betragt
Vordach '

Treppen-

aufgang
HTTTTTEREEETTTTTTTT T

HTTTETETETT

Grenz- oder
Strassenabstand
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2. Dachaufbauten

Art. 44 BauR

2

® Dachaufbauten sind als Quergiebel, Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden und

diurfen in der Regel 1/4, mehrere zusammen gesamthaft 1/2 der Geb&audeléange nicht tber-
schreiten. Zwischen Dachaufbau und First muss mindestens ein Abstand von 0.5 m einge-
halten werden.

4

Quergiebel:
0.5m

I ) !
V 4 \

Giebellukarne

Oﬁn

1 1L \
v v N

Schleppgaube:

05m
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3. Gebaudeldnge

§ 7 PBV

Die Gebaudelange wird an der langeren Seite des flachenkleinsten Rechtecks gemessen,
welches das als Einheit auftretende Gebdude umfasst. Untergeordnete Gebaudeteile sind bei
der Ermittlung der Geb&udeléange nicht zu beriicksichtigen.

Flachenkleinstes
Umfassungsrechteck

|
I
I
[ ——

(]

s ¥ S S S A

s H

2 Untergeordneter
s 1 ®——— Gebaudeteil

& d

Gebaudelange

4. Gebaudehéhe
§ 8 PBV

Wird die Gebaudehohe in Metern festgelegt, ist die maximale Héhendifferenz zwischen der
Schnittlinie der Dachflache mit der Fassadenflache und in der Regel dem gewachsenen Ter-
rain massgebend. Nicht bericksichtigt werden dabei Giebelflachen und gesamthaft unter-
geordnete Gebaudeteile.

é f \/ \\ Q
| Gebiude-

| hGhe
gewachsenes
Terrain
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Gebaudehdhe

Gebaudehbhe

gewachsenes

ewachsenes .
g Terrain

Terrain
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5. Ausnutzungsziffer und Bruttogeschossflache

§ 9 PBV

Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschoss-
flache und der anrechenbaren Landflache.

Prinzip Ausnttzungsziffer

. BGF N
~ ALF

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Ge-
schossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

Erlaubt die geplante Gebaudehdhe den nachtraglichen Einbau weiterer Geschosse, sind die
entsprechenden Geschossflachen anzurechnen, wobei von einer durchschnittlichen Ge-
schosshdhe von 3.0 m auszugehen ist.

Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache werden gerechnet:

1.

© N o O»

alle nicht dem Wohnen oder dem Gewerbe dienenden und hierfir nicht verwendbaren
Flachen in Dachgeschossen mit lichter Hohe unter 1.5 m sowie zu Wohnungen gehérende
Keller-, Estrich-, Trocken- und Waschraume;

Heiz-, Kohlen-, Tank- und Energiespeicherrdume;
Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos, Kinder-
wagen usw.;

Korridore, Treppen und Lifte, die liberwiegend nicht anrechenbare Raume erschliessen;
offene Erdgeschosshallen und Uberdeckte, offene Dachterrassen;
offene ein- und vorspringende Balkone;

unterirdische Lagerflachen in Kellergeschossen fir den eigenen Bedarf, welche zu Betrie-
ben im selben Gebaude gehoren;

Flachen in Dachgeschossen von vor dem Inkrafttreten einer Nutzungsordnung mit Aus-
nitzungsbeschrankung errichteten oder bewilligten Gebauden, sofern dies das Bau-
reglement zulasst.
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____ Bruttogeschossflache Obergeschoss

anrechenbare
Bruttogeschossflache BGF

[: nicht anrechenbare Fldche

anrechenbare
Bruttogeschossflache BGF

[____] nicht anrechenbare Flache

_____ Bruttogeschossflache Untergeschoss

Tankraum

—3

Keller

Waschen

Heizung

[T
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6. Anrechenbare Landfldche

§ 11 PBV
Als anrechenbare Landflache gilt die Flache der vom Baugesuch erfassten, baulich noch nicht

ausgenutzten Grundstiicke oder Grundstiicksteile der Bauzonen.

Zur anrechenbaren Landflache kénnen hinzugenommen werden:

1. noch nicht ausgenutzte Flachen von in enger Ortlicher Beziehung liegenden Grund-
stucken, sofern der Transfer im Grundbuch angemerkt wird und keine 6ffentlichen Inte-

ressen entgegenstehen;

2. fur die Anderung offentlicher Verkehrsflachen abzutretende Flachen, sofern sich dadurch
die Ausnitzung auf dem Baugrundsttick um weniger als 10 % erhoht;
3. die Halfte der Grundflache von Tiefgaragen fir den eigenen Bedarf.

Nicht zur anrechenbaren Landflache werden Wald, offentliche Gewasser und bestehende o-
der im Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt enthaltene 6ffentliche Verkehrs-

flachen gerechnet.

bestehende Strasse
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