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Teilrevision Zonenplan und
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Agenda Informationsveranstaltung E RM ATI N G E N

. Einleitung

2. Info Festlegung grundeigentimerverbindlicher
Gewdsserraum

5. Info Tellrevision Zonenplan und Baureglement

4. Planausstellung mit Fragerunde



Referenten und Fachexperten

Gemeindeprdasident Urs Tobler
Karen Hofmann, bhateam ingenieure ag

Christoph Brugger, bhateam ingeneure ag

Corinne Frei, Bauverwalterin

Matthias Mduller, Amt fur Umwelt

ERMATINGEN

Einleitung
Gewdsserraum

Zonenplan & Baureglement

Raumplanung, Hochbau, Gde

Wasserbau & Hydrometrie
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Informationsveranstaltung und Sprechstunde

Einleitung —

INFORMATIONSVERANSTALTUNG

‘Wann: 18. Februar 2026, 19.00 Uhr
W Mehrzweckhalle
pEon o1y n, .
SPRECHSTUNDE
‘Wann: 20. Mérz 2026, ab 13.30 Uhr
We: Rathaus, Hauptstrasse 83, Ermatingen

Der Gemeinderat lidt Sie zur Informationsveranstaltung und

zu den F i Themen «F gung
d imerverbindlicher sowie «Teilrevi
Zonenplan und Baureglements ein.

Termine in der Sprechstunde werden auf Voranmeldung angeboten.
'Wir bitten Sie, sich bei der Bauverwaltung anzumelden.

Der Gemeinderat, die Bauverwaltung sowie die Fachplaner freuen sich
auf eine rege Teilnahme und einen konstruktiven Austausch.

Der Gemeinderat
Baouverwoltung
Hauptitasse 88 1 BETT Ermaningen
srmatingsn.ch
T/ON 68330 19
£/ beuverweitusg@eimatingan.ch
Bitte Rilckseite beachten

B Poiftinche Dameinde
Ermatingen



Einleitung ERMATINGEN

. Informationsveranstaltung 18.02.2026
2. Mitwirkungsfrist (40 Tage) 19.02. bis 30.03.2026
5. Sprechstunde im Rathaus 20.03.2026 | 13.30 Uhr

Termine mit Anmeldung: bauverwaltung@ermatingen.ch




Einleitung

. Offentliche Mitwirkung

www.ermatingen.ch

ERMATINGEN

Projekte
Was werden oktuell fir Projekte umgesetzt? Hier finden Sie die

oktuellen Informationen dazu.

ERMATINGEN

19.02. bis 50.03.2026

www.mitwirkung-ermatingen.ch

Raumplanung

Festlegung
grundeigentiimerverbindlicher
Gewdsserraum

Die Mitwirkung startet am (9. Februar 2026.

—

e/t

Teilrevision Zonenplan und
Baureglement

Die Mitwirkung startet am |9. Februar 2026.

-



ERMATINGEN

Gewasserraum, &,
r 3 : I © ';
Uberprufung Baullnlenplane f

Informationsveranstaltung | 18.02.2096

Karen Hofmann, bhateam ingenieure ag L e | ———

I E team




n Rechtliche Grundagen

n Funktion

n Berechnung

Ubersicht

B Auswirkungen

3 Uberpriifung
Baulinienpldne




BB Rechtliche Grundlagen

= 2006: Volksinitiative «Lebendiges = 2018

Wasser» Festlegung des
behordenverbindlichen

e Raumbedarfs durch den
= 90Il: Revision des u rTs aur

Gewdsserschutzgesetzes (GSchG fanton
ewdsserschutzgesetzes (GSchG) . bis 2096
- Grundeigentimerverbin
u 20'6/20'7: ReV|S|On der dliche Ausweisung des
Gewdsserschutzverordnung (GSchV) Gewdsserraums durch

die Gemeinden

= 920I18: Revision des Gesetzes Uber den
Wasserbau und den Schutz vor
gravitativen Naturgefahren (WBSNG)






Funktion des Gewdsserraums

= Schutz vor Hochwasser

= Ausbildung einer
naturnahen
Strukturvielfalt
ermaoglichen

» Entwicklung
standorttypischer
Lebensrdume und deren
Vernetzung férdern



E} Berechnung

Normalfall
oberirdische Fliessgewdasser
Art. 4la Abs. 2 GSchV

Biodiversitatsformel
Fliessgewdsser innerhalb von

Naturschutzgebieten
Art.4la Abs. | GSchV

Verzicht

Art. 4la Abs. 5 GSchV

Waldgebiete, Eindolungen, kiunstlich
angelegte Gewdsser, sehr kleine
Gewdsser

= Mindestbreite (1.LOO m

»Mind. 5.50 m Abstand
beidseits der
Gewdsserachse

= Erhohung
Hochwasserschutz,
Revitalisierung, Natur-
und Landschaftsschutz,
Gewdssernutzung



EJ Berechnung Seeufer

= [5.00 m ab Hochwasserprofil
§ 16 WBSNG, Art. 4Ib Abs. | GSchV

» Keine Unterschreitung, kein Verzicht
moglich

= Zusatz ‘dicht Uiberbaut’
in den Gebieten Under- und Oberstad
Art. 4lc Abs. | a GSchV

= Zonenkonforme Anlagen und Bauten
innerhalb des Gewdsserraums moglich




Ubersicht







B3 Auswirkungen innerhalb der Bauzone

*Bauten/ Anlagen im Gewdsserraum nur bei » Gewisserraumlinie
Standortgebundenheit & 6ffentlichem Interesse . .
definiert Abstand von

Bauten und Anlagen

Jibes
< Wanderwege pg Trinkwasserversorgung gege?Uber dem
8 5 Gewadsser
(Wirkung = Baulinie)

»Bestandsschutz flr rechtmdssig erstellte & genutzte
Anlagen und Bauten

(und Dauerkulturen)
Art. 4Ic Abs. 2 GSchV und § 94 PBG

4 Bauten & Rebstocke
E@@ Anlagen

=
S SN



B3 Auswirkungen ausserhalb der

Bauzone

* Verbot von Dinge- und = Verzicht
Pflanzenschutzmitteln innerhalb des = Bewirtschaftung
Gewdsserraums wie bisher méglich

= Der Gewdsserraum darf

landwirtschaftlich genutzt werden als:

=  Streufldche

= Hecke

= Feld- und Ufergeholz

= Uferwiese entlang von Fliessgewdssern

= extensiv genutzte Wiese

= extensiv genutzte Weide
* Waldweide WY/



B3 Abstdnde heute / neu

NAN
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= 21.50 m/Gewdsserraum
(neue
Abstandsregelung)

- heutige

Abstdnde gemadss
Planungs- und
Baugesetz (§ 76)



B3 Abstdnde heute / neu

\ L = 15.00 m Gewdsserraum

=
[ |-
\ \ e (neue
I iy = 'jjw:. Abstandsregelung)
— T —
/ °© o [30m kg S
| [15 m |
& "I’\,\' ;:a
l [ {30.00 m]heutige
| = ° fll 5is Abstdnde gemadss
z L Planungs- und
[~ e Baugesetz (§ 76)



Uberpriifung Bqulinienplane

=Bestehende Baulinien
innerhalb des
Gewasserraums prufen
» Anpassen / aufheben

= Keine
widerspruchlichen
Festlegungen

=Uberlagerungen
Gewasserraum -
Baulinien bereinigen



I3 Uberpriifung Baulinienpldne

"""" Ermati ngen Baulinienplane
Dorfbach Triboltingen
Dosenfabrik
(s EL" 1. Bach

Dorfbach, Hauptstrasse - Hard

Dorfbach, Hauptstr.-/Poststrasse

Zonenplan Ausschnitt mit
Gewasserabstands-Baulinie

Bilgen

Zonenplan Ausschnitt mit
Gewadsserabstands-Baulinie

Westerfeld

Staadgarten, Seefeld, Hechtplatz

Gewasserbaulinie Fruthwilerstrasse

Parzelle Nr. 1289

Fruthwilerstrasse |

BLP Dorfbach

/

ILJ
L

1§
L 7




B Ausblick / Fragen




ERMATINGEN

Zonenplan und Baureglement

Informationsveranstaltung | 18.02.2026

Christoph Brugger, bhateam ingenieure ag

I F team



n Zonenplandnderungen

n Anpassung Baureglement

Gewdsserrdume

BBl Sondernutzungspléne



BB Einleitung / Anlass

Ortsplanungsrevision GV vom 31.08.2022 Frauenfeld, 31. Oidober 2023
Genehmigung mit Entscheid DBU Nr. 62 vom Entscheid Nr. 0062
31.10.20923 BOA/PG Nr. 2022.09-003

- Genehmigungsvorbehalte: Hochwasserprofil,

geringfugige Zonenanpassung Strassen, Art. 9, Abs Politische Gemeinde Ermatingen
4 BauR Revision Ortsplanung

Inkraftsetzung aufgrund hangigem Rekus
ausstehend

Uberarbeitung aufgrund Genehmigungsentscheid
Uberpriifung Zonenplan

Uberpriifung Baureglement (Praxistest)



B3 Zonenplandnderungen

Nichtgenehmigung

Anteile der Bau-, Landschaftsschutz- und Naturschutzzonen,
welche innerhalb des Hochwasserprofils bzw. im
Oberfldchengewdsser (Unterseesee) liegen, werden nicht
genehmigt. Sie sind Teil des 6ffentlichen Gewdssers gemdss
§ 2 des Wassernutzungsgesetzes (WNG; RB 721.8).

Da das 6ffentliche Wasser nach verwaltungsgerichtlicher
Rechtsprechung kein Boden im Sinne von Art. [4 RPG darstellt,
ist dort eine Zuweisung zu einer kommunalen

Grundnutzungszone nicht méglich (vgl. Urteil VG.2021,148/E
vom 2.3.2022).

Die kommunalen Nutzungszonen sind auf das
Hochwasserprofil abzustimmen und abzugrenzen.



B3 Zonenplandnderungen Seeufer

Zonenplan 20l
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Gewasser

— Massgebliches Hochwasserprofil



B3 Zonenplandnderungen Seeufer

Zonenplan 2023

2000000000000 0000000000QCQOOOO0O0OLG
SO0C000000000000QC0CO0O0LOO0LOOLOOLQLLO Y
OOOOOOOOQQQQOOOOOOOOOOOOQQOO
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO =
OOOOOOODOOOOOOOOOODOOOOOOO ',;z/

220 000000000000 0CLO00000000 0L
OOOOOOOOOOO \?O-/K;-’
2 ooooooooooooooooa

____________

Gewasser

— Massgebliches Hochwasserprofil



B3 Zonenplandnderungen Seeufer

Zonenplandnderung 2026

Wohnzone W1
Dorfzone D
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

Freihaltezone Fh

Hochwasserprofil Untersee
(Gewasserkataster Kt. TG, 396.80 m.(i.M)




n ZOnen pld na nderu ngen Seel.lfel' """""" Hochwasserprofil Untersee

(Gewasserkataster Kt. TG, 396.80 m.i.M)

- neu Gewasser
> Grundnutzungszone aufgehoben

Zonenplandnderung 2026




Reduktionen:
Dorfzone

B3 Zonenplandnderungen Seeufer

-{O8 m?
-1'701 m2

Wohnzone

'434 m?

300 m?

-10

. Zone
ihaltezone -9

Off
Fre

Zonenplan 2026




n Zonen plCI na nderu ngen SeeLIfer """""" Hochwasserprofil Untersee

(Gewdsserkataster Kt. TG, 396.80 m.ii.M)

OSt Landschaftsschutzzone Ls
Zonenplandnderung 2026

- Naturschutzzone Ns




----------- Hochwasserprofil Untersee

n Zonenpldna I'Idel'u ngen seeUfer (Gewasserkataster Kt. TG, 396.80 m.(.M)

Ost =
Zonenplan 2026 =

\\.__

neu Gewadsser
> Grundnutzungszone aufgehoben

Naturschutzzone im Gewasser NsG

A
™,




Wohnzone W2c

n Zonenplananderungen Wohn- und Arbeitszone WA2

e
AANY strasse und Wege innerhalb Bauzone

Zonenplandnderung 2026

e SN | Y/ [ ]3s = Salensteinerstrasse
S o N — & = Berggasse
,4: 0 D A48
: % S \ » Oberweg:
| ,?: Strassenausbau und
| Ny s Parzellierun
U: 382 m?StraB in StriB [j; % r "“"-H--.? > 9
//,m DS AR A = Westerfeldstrasse:
U: 245 m2StriB in W2c Strassensanierung und
r — o s/ 1 Gl Parzellierung

’
i
i

— X¥

D _ U7:227 m?Din WA2 | =

At YT e




K3 Zonenplandnderungen

Zonenplandnderung 2026

+— = Aufhebung
Gestaltungsplanpflicht
. Oberstadgasse

. Seevruga

—— | Aufhebung | -
@1 4|54 Gp-Plicht




[EJ Anderung Baureglement

Ortsplanungsrevision GV vom 3[.08.2022

Genehmigung mit Entscheid DBU Nr. 62 vom
31.10.2023
- Genehmigungsvorbehalte: Art. 9, Abs 4 BauR

Inkraftsetzung aufgrund hdngigem Rekus
ausstehend

Uberpriifung Baureglement (Praxistest)

-> besondere Gelegenheit jetzt noch 9// ~
zu korrigieren, da BauR noch nicht in Kraft ¥ A 1\

= d
-~ 3



[EJ Anderung Baureglement

Aufhebung Art. 5, Fussnote 4 bzw.
Grenzabstdnde Art. 23, Abs. 5

Bei Bauten mit Attikageschoss ist der Grenzabstand zu
denjenigen Fassadenfluchten um 2 m zu erhéhen, bei denen
das Attikageschoss nicht auf der ganzen Ldnge um
mindestens das Mass ihrer H6he zurlickversetzt ist.

]

—

\

i
ML
[
[
B
o
'
'
1
'

4.00| 12.00

\

4.00

= Be| bestehenden Bauten:

. Auslegungsprobleme
. Ortsbaulich
unbefriedigend
. Geringe nutzbare Fldchen
. Technische, statische
Probleme
. Schmale, kleine
Grundstuck
stark benachteiligt

1 Gebiude Bestand
Attikageschoss gem. Art. 23, Abs. 5 BauR

Ordentlicher Grenzabstand
- -- - Grenzabstand gem. Art. 23, Abs. 5 BauR

Attikageschoss ohne Art. 23, Abs. 5 BauR

*  Rickversatz 1/3 Fassadenlange



[EJ Anderung Baureglement

Ergdnzung Art. 9 Dorfzone » Baukommission mit

Abs. 4: Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, externen Fachleuten
kann die Gemeindebehdérde zum Schutze des Ortsbildes und vorhanden

zur Siedlungserneuerung nach Abwégung der beteiligten

privaten Interessen Ausnahmen von kommunalen

Vorschriften oder PlGdnen bewilligen. Die Gemeindebehdrde

holt in diesen Fdllen eine Fachbeurteilung ein.



[EJ Anderung Baureglement

= Neue
Zonenuberlagerung

bedingt zusdtzlichen
Neu Art. 22, Naturschutzzone im Gewasser NsG Artikel

' Die NsG dienen dem Schutz seltener und gefdhrdeter Pflanzen und Tiere im Uferbereich und in den
Gewdssern.

2 In den Naturschutzzonen in Gewdssern:

[. sind die natlrlichen Ufer zu belassen. Ufervegetation darf weder gerodet, noch uberschittet oder auf
andere Weise zum Absterben gebracht werden;

9. sind invasive Neophyten zu bekdmpfen, insbesondere ist deren Ausbreitung zu verhindern;

3. sind die Ufer gemdss dem Gesetz Uber den Wasserbau und den Schutz vor gravitativen Naturgefahren
(RB 72I.1) zu pflegen oder wiederherzustellen, so dass ein guter Zustand der Ufer erhalten bleibt;

4. sind Ablagerungen, Deponierungen und Abwassereinleitungen nicht gestattet;

5. ist die reguldre Fischereinutzung erlaubt.

3 Das Ausbringen von Pflanzen und Tieren ist verboten. Der Besatz mit Fischen und Krebsen benétigt die
Zustimmung der Jagd- und Fischereiverwaltung.

4 Eingriffe im Hochwasserprofil und im Gewdsser bedirfen einer Bewilligung des Amtes fiir Umwelt.

> Weitergehende Vorschriften, namentlich betreffend Eingriffe, Unterhalt und Pflege aufgrund der
Bundesgesetzgebung zur Ufervegetation und zu den Gewdssern sowie von ubergeordneten Bestimmungen
sind vorbehalten.



[EJ Anderung Baureglement

» Pr@zisierung und

Ergdanzung Art. 23, Grenzabstande Bauten,
Anpassung an PBY

Anlagen

2 Fiir Anlagen wie Schwimmbdéder, Schwimmteiche, uad
Biotope, Erd-sonden sowie wdrmetechnische Anlagen betrégt
der Grenzabstand mindestens 3.0 m. Fur Luft/Wasser-
Wdarmepumpen gilt § 31 Abs. Ibis PBV.
5

-Bei Batten-mitAtthkageschossist derGrenzabstand-=zu
denfenigenfassadenfluchtenum-2-mzu-erhéhen-beldenen

e ASEiL : o £ &5

-~ e gy o
= |n bebauten Gebieten

problematisch

Aufhebung Art. 24, Gebdudeabstdande

» Verhindert teilweise gute
Lésungen

= Erkenntnisse aus der
Praxis




[EJ Anderung Baureglement

Ergdnzung Art. 36, Dachgestaltung Dorfzone D = Besonders gute

3 Dachaufbauten sind in der Regel als Giebellukarnen, Losungen ermdglichen

Schleppgauben oder Ochsenaugen auszubilden und diurfen in  » Konkretisieru ng
der Regel /5, mehrere zusammen gesamthaft %2 des
zugehdrigen Fassadenabschnitts nicht Uberschreiten. = Anpassung an Praxis
Zwischen Dachaufbau und First muss in der Regel mindestens
ein Abstand von [.O m eingehalten werden.
» Umnutzungen von
¢ Dachaufbauten und DachflGachenfenster sind sorgfdltig in Dachgeschossen fiihren

das Gesamtbild des Daches einzufligen. zu Eingriffen, welche sich

trotzdem gut einzufiigen
haben.



[EJ Anderung Baureglement

Ergdnzung Art. 38, Dachgestaltung Ortsbild- und
Umgebungsschutzzone OU

S Dachaufbauten sind in der Regel als Giebellukarnen,
Schleppgauben oder Ochsenaugen auszubilden. Dachauf-
bauten und Dachfldchen-fenster dirfen in der Regel /4,
mehrere zusammen gesamthaft ¢ des zugehbrigen
Fassadenabschnitts nicht Uberschreiten. Die Erscheinungs-
héhe der Dachaufbauten darf in der Regel .40 m nicht
Uberschreiten. Zwischen Dachaufbau und First muss in der
Regel mindestens ein Abstand von [.O m eingehalten werden.

= Besonders gute
Lésungen ermaoglichen

= Gilt bereits in Dorfzone

(Art. 36), soll in Art. 38
¢ Dachaufbauten und Dachfldchenfenster sind sorgfdltig in nochmals wiederholt

das Gesamtbild des Daches einzufligen.

4 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

werden
’Bei Neubauten sind Kehlgeschosse (2. Dachgeschoss) Uber
die Giebelfassade zu belichten..



B Fragen

Bauzone neu zu Gewdsser

W1: -1'593 m*

0: -108m°

Oe: -10'434 m’ TR
T | Fh: -9'300 m’

Wohnzone W1
Wohnzone W2c

Wohn- und Arbeltszone WA2



. Offentliche Mitwirkung

www.ermatingen.ch

ERMATINGEN

Projekte
Was werden oktuell fir Projekte umgesetzt? Hier finden Sie die

oktuellen Informationen dazu.

ERMATINGEN

19.02. bis 50.03.2026

www.mitwirkung-ermatingen.ch

Raumplanung

Festlegung
grundeigentiimerverbindlicher
Gewdsserraum

Die Mitwirkung startet am (9. Februar 2026.

—

Teilrevision Zonenplan und
Baureglement

Die Mitwirkung startet am |9. Februar 2026.
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