Kanton Thurgau

Politische Gemeinde Ermatingen

Aufhebung Baulinienplane
Teil 2

Bericht

Frauenfeld | Sirnach | Winterthur
bhateam ingenieure ag | Breitenstrasse 16 | 8501 Frauenfeld
Tel. +41 52 724 03 00 | info@bhateam.ch | www.bhateam.ch

I E team

ingenieure und planer

Projekt Nr.: 6083.0002 | Datum: 09.01.2026



Inhalt

1 Ausgangslage

1.1  Grundlagen

2 Beurteilung der Baulinienpldne
2.1 Dorfbach Triboltingen
2.2 Bach
2.3 Dosenfabrik
2.4  Dorfbach, Hauptstrasse - Hard
2.5 Dorfbach, Hauptstr. / Poststrasse
2.6 Blgen
2.7 Westerfeld
2.8 Staadgarten, Seefeld, Hechtplatz
2.9 Gewadsserbaulinien Fruthwilerstrasse
2.10 Parzelle Nr. 1298
2.11 Fruthwilerstrasse Il

3 Verfahren

3.1
3.2
3.3

Anhang

Aufhebung
Information und Mitwirkung

Offentliche Auflage und Einsprachen

w w

O 00 N O U w

10
11
12
13
14
15

16
16
16
16

17



Politische Gemeinde Ermatingen Bericht
Aufhebung Baulinienplane | Teil 2, Los 1 Seite 3

1 Ausgangslage

Gemass § 122 Planungs- und Baugesetz (PBG) von 2013 haben die Gemeinden ihre Sondernutzungs-
plane innert 15 Jahren an die Bestimmungen des neuen PBGs anzupassen. Dieser Bericht Gberprift
samtliche Baulinienpldne der Gemeinde und triagiert diese in ‘aufzuheben’, ‘erhalte oder ‘revidieren’.

Die Gemeinde Ermatingen hat die bhateam ingenieure ag beauftragt, alle Sondernutzungsplane zu tber-
prifen, Handlungsempfehlungen zu formulieren und die entsprechenden Verfahren zu begleiten.

1.1 Grundlagen

Rechtlich sind u.a. folgende eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Grundlagen zu berticksichti-
gen:

= Raumplanungsgesetz RPG und Raumplanungsverordnung RPV

= Verordnung Uber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz VISOS
= Planungs- und Baugesetz PBG mit Verordnung PBV

= Gesetz Uber Strassen und Wege StrWG

= Kantonaler Richtplan KRP

= Zonenplan und Baureglement Ermatingen

= Schutzplan Gemeinde Ermatingen

2 Beurteilung der Baulinienplane

Die Beurteilung der Baulinienplane erfolgt aufgrund folgender Grundsatze:
= Zweck, welcher den Plan zu erfillen hat
= Verdnderte Situationen
= Alter des Plans

= Verbindung zu ibergeordneter Gesetzgebung
Gewasserraum, Wald, 1ISOS und Ortsbildschutz usw.

= Rechtsbestandigkeit im Perimeter

Nach der Uberpriifung wurden die Baulinienplédne in folgende Kategorien eingeteilt:

1. Aufhebung sofort moglich - Aufhebung

2. Aufhebung in Zusammenhang mit Ausscheidung Gewasserrdume - Aufhebung mit GRL
3. Plan muss angepasst werden - Anpassung
4

Plan bleibt unverandert bestehen - Fortbestand

P:\6083 Ermatingen, Ortsplanung\6083.0.0002 Uberpriifung Sondernutzunsplane\04_Entwiirfe_Analyse_0.1\Teil 2_Los 1 Gewasserraum\01_PB_Aufhebungen
BLP_Teil 2, Los 1_2026.01.07.docx



Politische Gemeinde Ermatingen
Aufhebung Baulinienplane | Teil 2, Los 1

Bericht
Seite 4

Folgende Baulinienpldane werden in Koordination mit der Ausscheidung der Gewdsserraumlinienplane

aufgehoben:

Baulinienplane

Dorfbach Triboltingen

RRB Nr. 720 vom 09.04.1980

Dosenfabrik

RRB Nr. 1107 vom 16.06.1981
Anderung RRB Nr. 1178 vom 10.08.1987

Bach

RRB Nr. 1900 vom 16.11.1982
Erganzung RRB Nr. 1839 vom 25.11.1986

Dorfbach, Hauptstrasse - Hard

RRB Nr. 1128 vom 11.07.1984
Anderung RRB Nr. 1775 vom 06.12.1988
Anderung RRB Nr. 52 vom 10.01.1989

Dorfbach, Hauptstr.-/Poststrasse

RRB Nr. 293 vom 10.02.1981
Anderung RRB Nr. 1577 vom 13.10.1987

Zonenplan Ausschnitt mit
Gewadsserabstands-Baulinie

Bligen

RRB Nr. 2062 vom 04.12.1984
Anderung Parz. 386, 1294, 384, 387 DBU Nr. 98 vom 23.12.2009
Anderung Parz. 382 DBU Nr. 35 vom 14.07.2016

Zonenplan Ausschnitt mit
Gewadsserabstands-Baulinie

Westerfeld

RRB Nr. 2062 vom 04.12.1984

Staadgarten, Seefeld, Hechtplatz

RRB Nr. 1460 vom 22.09.1987
Anderung DBU Nr. 72 vom 30.10.2001

Gewasserbaulinie Fruthwilerstrasse

RRB Nr. 81 vom 17.01.1994

Parzelle Nr. 1289

RRB Nr. 1215 vom 08.11.1994

Fruthwilerstrasse Il

DBU Nr. 234 vom 13.04.1999
Anderung DBU Nr. 40 vom 07.06.2010

Die nachfolgend dokumentierten Baulinienplane umfassen die zur Aufhebung festgelegten Baulinien-

plane.
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2.1 Dorfbach Triboltingen

Erlass: RRB Nr. 720 vom 09.04.1980
Gebiet

Bestehende Boulinie
B,
Be

hende Arkodenlin

Aufzuhebende Boulinie

15 .\\ =\l Neue Baulinie
—— Y A ‘At

Planinhalte: Baulinien, Arkaden, aufzuhebende Baulinie

Beurteilung: Der Baulinienplan verweist bereits auf bestehende Baulinien (Ortsdurchfahrt Triboltingen)
und legt neue Baulinien entlang des Wibergertébelibachs fest. Die Baulinie beriicksichtigt bestehende
Bauten und den definiert einen Abstand zum Ufergeholz (Wald).

Triboltingen ist im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz ISOS enthalten. Die Bauten ste-
hen mehrheitlich unter Schutz bzw. sind im Schutzplan der Gemeinde enthalten. Zur Zeit der Festlegung
der Baulinien bestanden etliche gesetzliche Grundlagen noch nicht, welche heute zum Schutz des Orts-
bildes massgebend sind. Mit der Revision des Gewasserschutzgesetzes sowie der Gewdsserschutzver-
ordnung sind Kantone verpflichtet, fiir alle oberirdischen Gewasser mittels Gewasserraumlinie einen
Gewadsserraum festzulegen (Art. 36 GSchG). Die Gemeinde Ermatingen, verfolgt die Festlegung des Ge-
wasserraums derzeit in einem parallel verlaufenden, koordinierten Verfahren. Innerhalb der Bauzone
Ubernimmt die Gewdsserraumlinie die Funktion einer Baulinie und definiert abschliessend den Abstand
von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Gewasser. Der bestehende Baulinienplan wird damit durch die
Gewasserraumlinie abgelost, die Aufhebung des Baulinienplans ist zweckmassig und aufgrund der stel-
lenweisen Uberlagerung mit der Gewésserraum erforderlich, um keine widerspriichliche Rechtslage zu
schaffen.

- Aufhebung Baulinienplan
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2.2 Bach

Erlass: RRB Nr. 1900 vom 16.11.1982
Erganzung RRB Nr. 1839 vom 25.11.1986

Baulinienplan
Alterssiedlung

Baulinienplan

// Legende :

Dosenfabrik |
/ esswssss  bestehende Bz:uimen:
SPER  Normalbaulinien : \\ o
= i slbuiien gewsiviesien
den Bestand von Bauteilen
uber dem Niveau, 4
LIEGENDE
—
"™\ BESTEHEND  NEU AUF ZUHEBEN
| ——— NORMALBAUL INIEN
SrerarErTere  METESTEER e — e —— SPEZIALBAULINIEN

GEWAEHRLEISTEN DEN BESTAND VON BAUTEILEN
UEBER DEM NIVEAU (PASSARELLE)

¥
N
N

250

Planinhalte: bestehende Baulinien, Normalbaulinien, Spezialbaulinie zur Gewahrleistung des Bestands
von Bauteilen tiber dem Niveau / Anderung: Spezialbaulinie (Passarelle)

Beurteilung: Die mit dem Baulinienplan neu festgelegten Baulinien betreffen das Areal gegeniiber der
Dosenfabrik. Mit der Normalbaulinie wird entlang des Dorfbachs ein einheitlicher Abstand gegeniber
dem Gewadsser von 12.00 m ab Bachachse festgelegt. Mit der Revision des Gewasserschutzgesetzes so-
wie der Gewadsserschutzverordnung sind Kantone verpflichtet, fir alle oberirdischen Gewasser mittels
Gewasserraumlinie einen Gewasserraum festzulegen (Art. 36 GSchG). Die Gemeinde Ermatingen, ver-
folgt die Festlegung des Gewasserraums derzeit in einem parallel verlaufenden, koordinierten Verfah-
ren. Innerhalb der Bauzone libernimmt die Gewdasserraumlinie die Funktion einer Baulinie und definiert
abschliessend den Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Gewasser. Der bestehende Bauli-
nienplan wird damit durch die Gewasserraumlinie abgeldst, die Aufhebung des Baulinienplans ist zweck-
maéssig und aufgrund der stellenweisen Uberlagerung mit der Gewasserraum erforderlich, um keine wi-
derspriichliche Rechtslage zu schaffen.

- Aufhebung Baulinienplan
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23 Dosenfabrik

Erlass: RRB Nr. 1107 vom 16.06.1981
Anderung RRB Nr. 1178 vom 10.08.1987

Gebiet

P oy
e “",' f"
X / ==
Legende: o
e o
SV  Normalbaulinie: or | H\_J "
o 5 |
EENYER Speziabbaulinien Spezialbouknien gewahrleisten den Besn‘mg =}
von Bauteilen Uber dem Niveau ‘ N

]
J
] —— 1 |

NEUE BAULINIE

. v

Planinhalte: Normalbaulinie, Spezialbaulinie

Beurteilung: Die Normalbaulinie diente bereits zum Zeitpunkt des Planerlasses der Sicherung bestehen-
der Bauten. Mit der Revision des Gewdsserschutzgesetzes sowie der Gewdasserschutzverordnung sind
Kantone verpflichtet, fiir alle oberirdischen Gewasser mittels Gewdsserraumlinie einen Gewasserraum
festzulegen (Art. 36 GSchG). Die Gemeinde Ermatingen, verfolgt die Festlegung des Gewasserraums der-
zeit in einem parallel verlaufenden, koordinierten Verfahren. Die Gewasserraumlinie Gbernimmt die
Funktion einer Baulinie und definiert abschliessend den Abstand von Bauten und Anlagen gegeniber
dem Gewasser. Teilweise stehen die Baulinien des Plans «Dosenfabrik» im Konflikt mit der projektierten
Gewadsserraumlinie. Die Aufhebung des Baulinienplans ist zweckmassig und aufgrund der stellenweisen
Uberlagerung mit dem Gewésserraum erforderlich, um keine widerspriichliche Rechtslage zu schaffen.
Bestehende Bauten und Anlagen geniessen Besitzstandsgarantie (§ 94 PBG)

- Aufhebung Baulinienplan
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2.4 Dorfbach, Hauptstrasse - Hard

Erlass: RRB Nr. 1128 vom 11.07.1984
Anderung RRB Nr. 1775 vom 06.12.1988
Anderung RRB Nr. 52 vom 10.01.1989

st

LEGENDE :

SAULINE

BAULINE FUH UNSEWOHNTE NEBELBAUTEN
NACH ART 29 BAUREGLEMENT ERMATINGEN
BEFRISTET NF %

— i — A
BAULWIE FUR UNBEWDSENTE MEBENEAUTEN
NACH ART 29 BALREGLEMENT ERMATINGEN
MAX. BRUTTOGESCHOSSFLACHE  65m2

rechtskréftige Baulinie gem. RRB 1128 v. 11,784

neue Baulinie fiir unterirdische Bauten gem.§31, lit b, Baugesetz

neue Baulinie

Terrainveranderungen sind nur gem.§ 13 VO zum Bau-G. zuldssig

t\

Planinhalte: Baulinie, Baulinie fiir unbewohnte Nebenbauten (befristet auf 10 Jahre), Baulinie fir unbe-
wohnte Nebenbauten (max. BGF 65 m2), Baulinien unterirdische Bauten

Beurteilung: Die Baulinien dienten der Sicherung eines Abstands gegeniiber verschiedenen Strassen so-
wie dem Bach, ebenso wie der Sicherung bestehender Bauten. Spezielle Regelungen ergeben sich aus
den Baulinien fir unbewohnte Nebenbauten, wobei eine dieser Baulinien bereits verjahrt ist. Seit dem
Zeitpunkt des Planerlasses wurden die gesetzlichen Grundlagen betreffend Strassen- und Gewasserab-
stande grundlegend revidiert. Das Gesetz liber Strassen und Wege definiert einen einheitlichen Abstand
von Bauten und Anlagen gegeniiber Strassen. Mit der Revision des Gewasserschutzgesetzes sowie der
Gewasserschutzverordnung sind Kantone verpflichtet, fiir alle oberirdischen Gewasser mittels Gewas-
serraumlinie einen Gewdsserraum festzulegen (Art. 36 GSchG). Die Gemeinde Ermatingen, verfolgt die
Festlegung des Gewasserraums derzeit in einem parallel verlaufenden, koordinierten Verfahren. Die
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Gewadsserraumlinie tibernimmt die Funktion einer Baulinie und definiert abschliessend den Abstand von
Bauten und Anlagen gegeniiber dem Gewadsser. Somit werden die bestehenden Baulinien durch die Ge-
wasserraumlinie abgeldst, bestehende Bauten geniessen Besitzstandsgarantie (§ 94 PBG). Die Aufhe-
bung des Baulinienplans ist zweckmassig und aufgrund der stellenweisen Uberlagerung mit dem Gewsés-
serraum erforderlich, um keine widersprichliche Rechtslage zu schaffen.

- Aufhebung Baulinienplan

2.5 Dorfbach, Hauptstr. / Poststrasse

Erlass: RRB Nr. 293 vom 10.02.1981
Anderung RRB Nr. 1577 vom 13.10.1987

Gebiet - i i gt I T,

Legende Anderung

best. Baulinie (RRBNr293 10.2.81)
neue Baulinie (Hochbauten)

~ neue Anlagebaulinie f Parkplatz
aufzuhebende Baulinie

Planinhalte: Baulinie

Beurteilung: Die mit der Planung festgelegten Baulinien setzten beidseits des Dorfbachs zwischen
Haupts- und Poststrasse den Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Gewadsser fest. Mit der
Revision des Gewdsserschutzgesetzes sowie der Gewasserschutzverordnung sind Kantone verpflichtet,
fir alle oberirdischen Gewdsser mittels Gewdasserraumlinie einen Gewasserraum festzulegen (Art. 36
GSchG). Die Gemeinde Ermatingen, verfolgt die Festlegung des Gewasserraums derzeit in einem parallel
verlaufenden, koordinierten Verfahren. Innerhalb der Bauzone {ibernimmt die Gewasserraumlinie die
Funktion einer Baulinie und definiert abschliessend den Abstand von Bauten und Anlagen gegeniber
dem Gewasser. Der bestehende Baulinienplan wird damit durch die Gewasserraumlinie abgel6st, die
Aufhebung des Baulinienplans ist zweckmassig und aufgrund der stellenweisen Uberlagerung mit dem
Gewasserraum erforderlich, um keine widerspriichliche Rechtslage zu schaffen.

- Aufhebung Baulinienplan
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2.6 Biigen

Erlass: RRB Nr. 2062 vom 04.12.1984
Anderung Parz. 386, 1294, 384, DBU Nr. 98 vom 23.12.2009
Anderung Parz. 382, DBU Nr. 35 vom 14.07.2016

Gebiet

Legende

B IV 1 e NE RGN i
RRENR LOC2IOH 04 DEZ a5s /)

_—

Anderungen 7

— Gewasserabstands-Baulinie bestehend

G Bauli

[ Gewasserabstands-Baulinie neu

CZZ2  Hochwasserlinie

Planinhalte: Gewasserabstandslinie

Bericht
Seite 10

Beurteilung: Der Zonenplanabschnitt Bliigen wurde 1984 erlassen und legte gleichzeitig Baulinien zur
Einhaltung von Abstdnden gegeniliber dem See fest (Gewdsserabstandslinien). Mit der Revision des Ge-
wasserschutzgesetzes sowie der Gewadsserschutzverordnung sind Kantone verpflichtet, fir alle oberir-
dischen Gewasser mittels Gewasserraumlinie einen Gewdasserraum festzulegen (Art. 36 GSchG). Die Ge-
meinde Ermatingen, verfolgt die Festlegung des Gewasserraums derzeit in einem parallel verlaufenden,
koordinierten Verfahren. Die Gewdsserraumlinie Gbernimmt die Funktion einer Baulinie und definiert
abschliessend den Abstand von Bauten und Anlagen gegeniliber dem Gewasser. Der bestehende Bauli-
nienplan wird damit durch die Gewasserraumlinie abgeldst, die Aufhebung des Baulinienplans ist zweck-
maéssig und aufgrund der stellenweisen Uberlagerung mit der Gewasserraum erforderlich, um keine wi-

derspriichliche Rechtslage zu schaffen.

- Aufhebung Baulinienplan
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2.7 Westerfeld
Erlass: RRB Nr. 2062 vom 04.12.1984
Gebiet

Legende

Westerfeld

fiir Ei om See

- Freihaltezone
E Gewisser
Gewdsserabstands - Baulinie

massgebliches Hochwasserprofil

W W39

Planinhalte: Gewasserabstands-Baulinie

mumll

\\N

Bericht
Seite 11

Wam
'A\*

e

h\\ WV

Beurteilung: Der Zonenplanabschnitt Westerfeld wurde 1984 erlassen und legte gleichzeitig Baulinien
zur Einhaltung von Abstdanden gegenliber dem See fest (Gewasserabstandslinien). Mit der Revision des
Gewasserschutzgesetzes sowie der Gewasserschutzverordnung sind Kantone verpflichtet, fir alle ober-
irdischen Gewadsser mittels Gewasserraumlinie einen Gewasserraum festzulegen (Art. 36 GSchG). Die
Gemeinde Ermatingen, verfolgt die Festlegung des Gewdasserraums derzeit in einem parallel verlaufen-
den, koordinierten Verfahren. Die Gewasserraumlinie Gbernimmt die Funktion einer Baulinie und defi-
niert abschliessend den Abstand von Bauten und Anlagen gegenliber dem Gewasser. Der bestehende
Baulinienplan wird damit durch die Gewasserraumlinie abgelost, die Aufhebung des Baulinienplans ist
zweckmaéssig und aufgrund der stellenweisen Uberlagerung mit dem Gewasserraum erforderlich, um

keine widerspriichliche Rechtslage zu schaffen.

- Aufhebung Baulinienplan
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2.8 Staadgarten, Seefeld, Hechtplatz

Erlass: RRB Nr. 1460 vom 22.09.1987
Anderung (BLP Staadgarten) DBU Nr. 72 vom 30.10.2001

Gebiet Staadgarten
=

|
3 smwvem=  Normalbaulinie

Sonderbaulinie (Art. 31 BauG)

Rach. . (

Baulinie gemass RRB Nr 1900 vom (6 111982)

——— ini A der Baulinie, dh zwischen dem massgeblichen
t profil und der sind Kiein-
bauten und Anlagen zulassig mit Zustimmung des Bau-
departementes des Kanfons Thurgou und des Gemeinde-
rates.

e Anstossbaulinie Bauten mussen auf dieser Linie erstellt werden
-~

/) Legende
] Bestehende Nor

1 Aufgehob Nor
— Neue Normalbaulinie ]
| mmmo e | R h, R hah
I |
: Auvtnohnbh Bachabst: a
== Bach d

= Neue e

Planinhalte: Normalbaulinie, Sonderbaulinien: Bachabstandslinie, Seeabstandslinie, Anstossbaulinie

Gebiet Seefeld

egendé /X ﬂ
[ B 7%

[ — Normalbaulinie
&

e Sonder\boulinie

Planinhalte: Normalbaulinie, Sonderbaulinie
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Gebiet Hechtplatz

o ¥

——* |egende

i

g Normalbaulinie
1 1 —

Planinhalte: Normalbaulinie

Beurteilung: Die Baulinien sichern den Bestand der an den jeweiligen Strassenziigen erstellten Bauten.
Die fiir das Ortsbild pragenden Bauten stehen unter Schutz. Sofern ein Neubau eines nicht geschitzten
Baus erfolgt, ist aufgrund ortsbaulicher Aspekte zu prifen, ob eine Unterschreitung des Strassenabstan-
des zwingend ist. Der Erhalt der Baulinie ist aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich.
In Verbindung mit der Aufhebung der Baulinien sind die Richtlinien zum Baulinienplan ebenfalls aufzu-
heben.

- Aufhebung Baulinienplan

2.9 Gewadsserbaulinien Fruthwilerstrasse

Erlass: RBB Nr. 81 vom 17.01.1994
Gebiet

369"

Gewasserbaulinie Bauten

Anlagenbaulinie (Parkierung, Wege, Sitzplatze u. dgl.)

Unterhaltspllichistrecke

werden im Bereich dleser Linie innerhalb eines 5 m breiten
Strelfens ab Gewasserbdschungsoberkante Bauten resp. Anlagen
erstellt, Gbemimmt der jewellige Grundeigentimer die Unter—
haltspfiicht des Gewasserufers samt Bdschung von 6 m oberhalb
bis 6 m unterhalb des bewilligten Objektes.

Dlese Unterhaltspfiicht ist vor Baube;iinn im Grundbuch anzu-
merken und der Eintrag ist dem Amt fir Umweltschutz und

Wasserwirtschaft mitzuteilen.

S r s 1

Planinhalte: Gewasserabstand Bauten/Anlagen

Beurteilung: Die Gewdsserbaulinie sowie die Anlagenbaulinie wurden mit dem Planungsziel der Festle-
gung bestimmter Abstdnde flir Bauten und Anlagen gegeniiber dem Gewasser erlassen. Mit der Revision
des Gewasserschutzgesetzes sowie der Gewdsserschutzverordnung sind Kantone verpflichtet, fir alle
oberirdischen Gewasser mittels Gewdasserraumlinie einen Gewasserraum festzulegen (Art. 36 GSchG).
Die Gemeinde Ermatingen, verfolgt die Festlegung des Gewadsserraums derzeit in einem parallel
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verlaufenden, koordinierten Verfahren. Die Gewasserraumlinie ibernimmt die Funktion einer Baulinie
und definiert abschliessend den Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Gewasser. Der beste-
hende Baulinienplan wird damit durch die Gewasserraumlinie abgel6st, die Aufhebung des Baulinien-
plans ist zweckmassig und aufgrund der stellenweisen Uberlagerung mit dem Gewésserraum erforder-
lich, um keine widerspriichliche Rechtslage zu schaffen.

- Aufhebung Baulinienplan

2.10 Parzelle Nr. 1298

Erlass: RBB Nr. 1215 vom 08.11.1994

Gebiet

E Baulinien bestehend (RRB Nr. 81, 17.1.1994)

E Sonderbaulinien fir Bauten und Anlagen (neu)

2Zwischen Bautinie und Wald sind keine Ausnahmen fir Bauten,
Anlagen, Terrainveranderungen, Spielplatze usw. nach § 83
Abs. 2 und § 84 Abs. 2 BauG mdglich.

Planinhalte: Baulinie fiir Bestandsbauten, Sonderbaulinien Bauten/Anlagen

Beurteilung: Im Rahmen der Festlegung der statischen Waldgrenzen wurde die Abgrenzung des Wald-
gebietes neu definiert.

Weiterhin verfolgt die Gemeinde Ermatingen, die Festlegung des Gewdsserraums, der mit der Revision
des Gewasserschutzgesetzes vorgegeben ist. Die Gewadsserraumlinie Gibernimmt die Funktion einer Bau-
linie und definiert abschliessend den Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Gewadsser. Der
gegeniiber dem Wald einzuhaltende Abstand ist separat zu betrachten.

Die planerischen Grundlagen haben somit massgebliche Anderungen erfahren. Aufgrund dessen ist eine
Aufhebung der Baulinie zweckmadssig und im Fall konkreter Bauabsichten ist eine Einzelfallbeurteilung
einzuholen.

- Aufhebung Baulinienplan
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2.11 Fruthwilerstrasse Il

Erlass: DBU Nr. 234 vom 13.04.1999
Anderung DBU Nr. 40 vom 07.06.2010

Gebiet

Legende

mamum Baulinie Bauten

7 =] [ Wege, Si u, dgl)

Haus C \ \
" Bestehend Projektiert \ \
2 \ 1647 |
\ \

Haus 8 \
Projektiert \

Haus A

— -—-- Baulinie Bauten Bestehend
—— — Anlagenbaulinie Bastehend
- Se——— Baulinle Bauten Andenung
* ki J[ —— — Anlogenbaulinie Anderung

Planinhalte: Baulinie Bauten/Anlagen

Beurteilung: Im Rahmen der Festlegung der statischen Waldgrenzen wurde die statische Waldgrenze
auf der Liegenschaft 1311 so festgelegt, dass die Baulinie hierdurch geschnitten wird. Die Verhaltnisse
haben sich somit wesentlich verdndert, sodass die Baulinie nicht weiter fortbestehen kann.

Mit der Revision des Gewadsserschutzgesetzes sowie der Gewdsserschutzverordnung sind Kantone ver-
pflichtet, fur alle oberirdischen Gewasser mittels Gewdsserraumlinie einen Gewadsserraum festzulegen
(Art. 36 GSchG). Die Gemeinde Ermatingen, verfolgt die Festlegung des Gewasserraums derzeit in einem
parallel verlaufenden, koordinierten Verfahren. Die Gewasserraumlinie ibernimmt die Funktion einer
Baulinie und definiert abschliessend den Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Gewasser.
Der bestehende Baulinienplan wird damit durch die Gewdasserraumlinie abgelost, die Aufhebung des
Baulinienplans ist zweckmassig und aufgrund der stellenweisen Uberlagerung mit dem Gewésserraum
erforderlich, um keine widerspriichliche Rechtslage zu schaffen.

- Aufhebung Baulinienplan
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3 Verfahren

3.1 Aufhebung

Die aufzuhebenden Plane werden miteinander aufgehoben. Die Titelblatter der genehmigten Baulinien-
plane werden mit einem Titelblatt 'Aufhebung' erganzt.

3.2 Information und Mitwirkung

Gestutzt auf § 9 des Planungs- und Baugesetzes PBG informieren die Planungsbehérden die Bevolkerung
und die Direktbetroffenen sachgerecht und rechtzeitig. Diesem Auftrag wurde nachgekommen, indem
die Entwirfe der Planung den Betroffenen am 18.02.2026 zur Stellungnahme unterbreitet wurden (An-
schrift an alle Grundeigentimer, Inserat in Dorfzeitung und Homepage).
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Anhang

Amtsblatt Nr. _vom __.__.

P:\6083 Ermatingen, Ortsplanung\6083.0.0002 Uberpriifung Sondernutzunsplane\04_Entwiirfe_Analyse_0.1\Teil 2_Los 1 Gewasserraum\01_PB_Aufhebungen
BLP_Teil 2, Los 1_2026.01.07.docx



